APRUEBA CONTRATO DE MUTUO CON
EMPRESA CONSTRUCTORA  AVIFEL
LTDA. PARA LA EJECUCION DE LA OBRA
“CONSTRUCCION DE 112 VIVIENDAS
DEL PROGRAMA FONDO SOLIDARIO
ELECCION DE VIVIENDA, CNT, COMITES
DE VIVIENDA RENACIENDO LA

ESPERANZA, RENACIENDO LA
ESPERANZA 11 Y RENACIENDO LA
ESPERANZA 1ll, DE LA COMUNA DE
MARIQUINA”

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO LA
SIGUIENTE:

resoLucion exentanO 00967

VALDIVIA, o g AGO. 2017

l.-_VISTOS Y TENIENDO PRESENTE:

a)

b)

c)

d)

f)

El Decreto Ley N2 1.305, (V. y U.), de 1975, que reestructura y regionaliza el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

El Decreto Supremo N2 355 (V. y U.), de 1976, que sanciona el Reglamento
Organico para los Servicios de Vivienda y Urbanizacion.

El Decreto Supremo N2 49, (V. y U.), de 2011, que Aprueba el Reglamento
Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

Resoluciéon Exenta N2 8767, de fecha 31 de Octubre de 2012, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que llama a concurso en condiciones especiales para el
otorgamiento de subsidios habitacionales del Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, en la alternativa de
postulacién colectiva, en la tipologia de postulacién con y sin proyecto
habitacional, en el mes de Noviembre del afic 2012.

Resolucién Exenta N°9915, de fecha 6 de Diciembre de 2012, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que otorga subsidios habitacionales del Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda, conforme al articulo 17, inciso quinto, del D.S.
N°49 (V. y U.) de 2011, a familias de campamento Renaciendo La Esperanza, de la
Regién de Los Rios.

Resolucion Exenta N° 9942, de fecha 12 de Diciembre de 2012, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo que modifica Resolucién Exenta N2 8767, (V.y U.}, de 2012,
que llama a concurso en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios
habitacionales del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S.
N°49, (V. y U.), de 2011, en la alternativa de postulacién colectiva, en la tipologia
de postulacion con y sin proyecto habitacional, al Comité de Vivienda Renaciendo
la Esperanza Il, en el mes de Noviembre del 2012, y aprueba némina de
postulantes seleccionados.




8) Resolucién Exenta N2 539, de fecha 30 de enero de 2017, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que aprueba condiciones para el otorgamiento por los
SERVIU de préstamos para la adquisicién del terreno o para la ejecucién de
proyectos de construccion destinados a las familias beneficiarias de algunos de los
subsidios habitacionales vigentes otorgados por el MINVU.

h) Que mediante Resolucion exenta N° 6353, de 17 de mayo de 2017, se modificé la
referida Resolucién Exenta N° 539, (V. y U.), de 2017.

i) La Resolucidon N2 1600 de 2008 de la Contraloria General de la Repubilica, que fija
normas respecto de la exencién del tramite de toma de razén.

j) Las atribuciones que me confiere el Decreto TRA N° 23, de 03 de Junio de 2015,
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, tomado razén por la Contraloria General
de la Republica con la misma fecha, que me nombra Director del Servicio de
Vivienda y Urbanizacién de la Regién de Los Rios.

il.- CONSIDERANDO:

1.- Que, mediante el Certificado de Imputacién Presupuestaria, de fecha 07 de Agosto de
2017, la Encargada del Departamento de Administracién y Finanzas de SERVIU Regién de
Los Rios, informa la imputacién y certifica la Disponibilidad Presupuestaria para el
Contrato de Mutuo, para la ejecucién del Proyecto “Construccién de 112 Viviendas del
Programa Fondo Solidario eleccién de vivienda, CNT, Comités de Vivienda Renaciendo La
Esperanza, Renaciendo La Esperanza Il y renaciendo La Esperanza llI, de la comuna de

Mariquina”.

2.- Que, con fecha 08 de Agosto de 2017, se suscribié el Contrato de Mutuo con la
Empresa Constructora Avifel Limitada, para la Ejecucion de las Obras del Proyecto
Habitacional “Construccién de 112 Viviendas del Programa Fondo Solidario Eleccién de
Vivienda, CNT, Comités de Vivienda Renaciendo La Esperanza, Renaciendo La Esperanza
Il'y Renaciendo La Esperanza Ili, de la comuna de Mariquina”

3.- Que, con fecha 08 de Agosto de 2017, la empresa Constructora Avifel Ltda., suscribié
pagaré mediante el cual se obliga a pagar la suma de 84.405,71 U.F., pagadera en el plazo
de dos afios de acuerdo al mutuo celebrado.

4.- Que la letra d) del Resuelvo Tercero de la Resolucién Exenta N° 539, (V. y U.), 2017,
modificada por Resolucién Exenta N° 6353, (V. y U.), de 2017, establece en su inciso
tercero que: “En casos excepcionales, el mutuario podrd garantizar la primera cuota con
un Pagaré suscrito ante Notario, lo que serd autorizado por SERVIU, siempre y cuando la
obra registre un avance igual o superior al monto solicitado”.

7.- Que en virtud de lo sefialado anteriormente, resulta necesario aprobar la siguiente
resolucion:

RESOLUCION

1° APRUEBESE y Transcribase el Contrato de Mutuo, para la Ejecucién de las obras del
Proyecto habitacional “Construccién de 112 Viviendas del Programa Fondo Solidario
Eleccion de Vivienda, CNT, Comités de Vivienda Renaciendo La Esperanza, Renaciendo




La Esperanza Il y Renaciendo La Esperanza lil, de la comuna de Mariquina”, celebrado
con fecha 08 de Agosto de 2017:

CONTRATO DE MUTUO

SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE LOS RiOS

Y

EMPRESA CONSTRUCTORA AVIFEL LIMITADA

ALH/PCF/NLV/nlv

En VALDIVIA, Republica de Chile, a 08 de Agosto del afio 2017, comparecen por una parte don
ALEJANDRO ALBERTO LARSEN HOETZ, chileno, casado, arquitecto, cédula nacional de identidad
N°10.068.167-6, en representacion del SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE LOS
RiOS, RUT N°61.818.002-6, ambos domiciliados en Avenida Alemania N°799, de la ciudad y
comuna de Valdivia, Region de Los Rios, en adelante denominado EL MUTUANTE O PRESTATANTE
y, por otra, don JUAN IGNACIO AVILA FELLAY, chileno, cédula nacional de identidad N2
16.338.769-7, en representacion de la empresa CONSTRUCTORA AVIFEL LTDA, RUT N°
76.123.847-7, ambos con domicilio en Fundo el Castillo, lote N° 7, ciudad de Osorno, Regidn de los
Lagos, en adelante denominado EL MUTUARIO O PRESTATARIO, ambos mayores de edad, quienes
han acreditado su identidad con las cédulas respectivas, y sefialan que han convenido el siguiente
contrato mutuo:

PRIMERO: Mediante Resolucion Exenta N° 539, de 30 de enero de 2017, modificada por
Resolucién Exenta N° 6353, de 17 de mayo de 2017, ambas del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, se Aprobaron Condiciones para el Otorgamiento por los SERVIU de Préstamos para la
Adquisicién del Terreno o para la ejecucion de proyectos de construccion.

SEGUNDO: Son antecedentes del presente contrato: 1.- de La Resolucion Exenta N28767 de fecha
31 de Octubre de 2012, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que tlama a concurso en
condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios habitacionales del Fondo Solidario de
Eleccidn de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, en la alternativa de postulacidn
colectiva, en la tipologia de postulacién con y sin proyecto habitacional, en el mes de Noviembre
del afio 2012. 2.- La Resolucién Exenta N°9915, de fecha 6 de Diciembre de 2012, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que otorga subsidios habitacionales del Programa Fondo Solidario de
Eleccién de Vivienda, conforme al articulo 17, inciso quinto, del D.S. N°49 (V. y U.) de 2011, a
familias de campamento Renaciendo La Esperanza, de la Region de Los Rios. 3.- La Resolucion
Exenta N°9942 de fecha 12 de Diciembre de 2012, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo que
modifica Resolucién Exenta N2 8767, (V. y U.), de 2012, que llama a concurso en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios habitacionales del Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda, regulado por el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, en la alternativa de postulacién colectiva,
en la tipologia de postulacion con y sin proyecto habitacional, al Comité de Vivienda Renaciendo
La Esperanza I, en el mes de Noviembre del 2012, y aprueba ndémina de postulantes
seleccionados. 4.- Contrato de Construccion suscrito con fecha 14 de Febrero de 2016, entre
SERVIU Regién de los Rios y la Empresa Constructora Avifel Limitada, mediante el cual se
encomienda la construccion del “Construccién de 112 viviendas del programa fondo solidario
eleccién de vivienda, cnt, comités de vivienda renaciendo la esperanza, renaciendo la esperanza ii
y renaciendo la esperanza iii, de la comuna de Mariquina.” 5.- Resolucién Afecta N° 01 del 20 de




Febrero de 2017, de SERVIU Regién de los Rios, tomada de razén por Contraloria Regional de los
Rios, con fecha 07 de Marzo de 2017

TERCERO: A fin de dar curso al préstamo a que se refiere la resolucién N° 539, de 30 de enero de
2017, modificada por Resolucién Exenta N° 6353, de 17 de mayo de 2017, y de conformidad a lo
establecido en el punto 2 letra b) de la misma, se deja expresa constancia que el proyecto
habitacional “Construccién de 112 viviendas del programa fondo solidario eleccién de vivienda,
cnt, comités de vivienda renaciendo la esperanza, renaciendo la esperanza ii y renaciendo la
esperanza iii, de la comuna de Mariquina” fue Calificado definitivamente con fecha 21 de Julio de
2015.

CUARTO: Por el presente acto el Servicio de Vivienda y Urbanizacién de Los Rios procede a
entregar en calidad de mutuo a la Empresa Constructora Avifel Limitada la suma de U.F
84.405,71.- (Ochenta y cuatro mil cuatrocientos cinco coma setenta y un Unidades de Fomento)
para la ejecucién del Proyecto Habitacional “Construccién de 112 viviendas del programa fondo
solidario eleccion de vivienda, cnt, comités de vivienda renaciendo Ia esperanza, renaciendo la
esperanza ii y renaciendo la esperanza iii, de la comuna de Mariquina”

QUINTO: En este acto las partes declaran que el presente mutuo es a titulo gratuito y de caracter
indivisible.

SEXTO: Por este acto, la Empresa Constructora Avifel Limitada asume la obligacién de ocupar el
préstamo materia del presente contrato en la construccién del proyecto habitacional
“Construccion de 112 viviendas del programa fondo solidario eleccién de vivienda, cnt, comités de
vivienda renaciendo la esperanza, renaciendo la esperanza ii y renaciendo la esperanza iii, de la
comuna de Mariquina”

SEPTIMO: El capital entregado en mutuo se otorgara hasta por un plazo méaximo de dos afios, el
que podré ser prorrogado por acuerdo de las partes, fundado en razones de caso fortuito o fuerza
mayor, y hasta por un afio.

OCTAVO: El préstamo podrd restituirse contra el pago de los subsidios habitacionales, siempre
que se efectué dentro del plazo establecido en el contrato de mutuo.

La restitucion del préstamo sera exigible al cumplirse el plazo convenido para ello. Vencido este
plazo, el mutuario tendra un plazo de 10 dias corridos siguientes a aquel en que éste se hubiera
hecho exigible para su restitucién. Si ese dia fuera inhabil, dicho plazo se entenders prorrogado
hasta el dia habil siguiente.

En caso de mora o simple retardo, el importe del mutuo se pagara al valor de la unidad de
fomento vigente a la fecha de su pago efectivo y devengaré desde el dia inmediatamente siguiente
a aquel en que debid haberse pagado, un interés penal igual al interés maximo convencional para
operaciones reajustables, hasta el momento de su pago efectivo.

Estando pendiente el plazo fijado para la restitucién, el deudor podra reembolsar anticipadamente
todo el capital adeudado, o una parte de este. En el caso de efectuarse amortizaciones
extraordinarias, se hardn en moneda corriente por el equivalente del valor de la unidad de
fomento a la fecha de efectuarse la amortizacién. En caso de restitucién parcial del valor de la
cuota, la garantia respectiva podré ajustase al monto adeudado.

NOVENO: Las partes establecen que el importe del mutuo sera exigible anticipadamente y en
forma inmediata en cualquiera de los siguientes casos: a) si por cualquier razén o circunstancia
quedare sin efecto, se resciliare o se declarare resuelto, nulo, terminado o finiguitado el contrato




de construccion que da origen al presente mutuo; b) si el deudor cae en insolvencia o ha iniciado
un procedimiento de renegociacién o de liquidacion o de reorganizacion de sus deudas.

DECIMO: El presente mutuo sera girado hasta en 18 cuotas, las que seran giradas sucesivamente
de acuerdo al avance de obras comprobado por SERVIU Regién de los Rios al momento del giro
respectivo.

El mutuario garantizard las cuotas con un pagaré suscrito ante Notario, autorizado por SERVIU
Region de los Rios, siempre y cuando la obra registre un avance igual o superior al monto
solicitado.

En cualquier circunstancia, los montos que se hayan entregado al mutuario deberan estar siempre
integramente garantizados por éste.

Se deja constancia de que el terreno donde se emplaza la “Construcciéon de 112 viviendas del
programa fondo solidario eleccién de vivienda, cnt, comités de vivienda renaciendo la esperanza,
renaciendo la esperanza ii y renaciendo la esperanza iii, de la comuna de Mariquina” es de
propiedad de SERVIU Regién de los Rios.

DECIMO PRIMERO: SERVIU Regién de Los Rios podra hacer efectiva la garantia indicada en la
clausula anterior en caso que el deudor incurra en incumplimiento del presente contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, las garantias pecuniarias se devolveran una vez que se haga efectiva la
restitucién del préstamo.

DECIMO SEGUNDO: El otorgamiento del presente mutuo limita en igual monto los giros por
anticipo que se efectien con cargo al subsidio.

DECIMO TERCERO: En este acto las partes declaran expresamente que la obligacion de restitucién
del préstamo tiene el caracter de indivisible para todos los efectos legales, incluso en caso de
disolucién de la sociedad deudora.

DECIMO CUARTO: Los gastos que irrogue el presente contrato, seran de cargo del prestatario,
Empresa Constructora Avifel Limitada.

DECIMO QUINTO: Se deja expresa constancia que el presente instrumento tiene valor de escritura
publica para todos los efectos legales, desde su fecha de protocolizacién ante Notario Publico, de
conformidad a lo dispuesto en el art. 61 de la Ley N2 16.391, en relacién con el articulo 68 de la
Ley 14.171, modificado por el articulo 12 de la Ley N° 16.392.

DECIMO SEXTO: Para los efectos derivados del presente contrato, los partes fijan su domicilio en
la ciudad de Valdivia y se someten a la jurisdiccién de sus tribunales de justicia.

DECIMO SEPTIMO: Conforme a lo dispuesto por el articulo 24 n° 2 del Decreto Ley N° 3475 de
1980, el presente pagaré se encuentra exento del impuesto de Timbres y Estampillas

DECIMO OCTAVO: La personeria de don ALEJANDRO ALBERTO LARSEN HOETZ para actuar en
representacion de SERVIU REGION DE LOS RIOS, como Director Regional consta en Decreto TRA
N°23, de Junio de 2015, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, tomado de razén por la
Contraloria General de la Republica con la misma fecha, en la cual se le nombra Director del
Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la Regién de Los Rios.

La personeria de don JUAN IGNACIO AVILA FELLAY, para representar a la empresa
CONSTRUCTORA AVIFEL LTDA, RUT N° 76.123.847-7, consta de escritura publica de Constitucion



de Sociedad CONSTRUCTORA AVIFEL LIMITADA, de fecha 01 de Diciembre de 2010 suscrita ante el
Notario Publico Suplente de Rio Bueno, dofia Patricia Arndt Herrero e inscrita a Fojas N° 60,
Inscripcién n° 62 del afio 2010 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Rio
Bueno.

PAGARE

En Valdivia, a 08 de Agosto de 2017, comparece Constructora AVIFEL Limitada., sociedad del giro
de su denominacién, Rol Unico Tributario NUmero 76.123.847-7, representada por don Juan
Ignacio Avila Fellay, Chileno, Cédula Nacional de Identidad Nimero 16.338.769-7 domiciliado en
Fundo el Castillo, lote 7, manzana s, Osorno, Region de los Lagos, mayor de edad, acredita su
Identidad con la cédula anotada y expone:

PRIMERO: Que debe y pagara a la orden de Servicio de Vivienda y Urbanizacion, Region de Los
Rios, Rol Unico Tributario N° 61.818.002-6, la suma de 84.405,71.- UNIDADES DE FOMENTO (UF)
correspondientes a Préstamo contemplado en la Glosa 09, asociada al Subtitulo 32 de la Ley N°
20.981 de Presupuestos del Sector Publico, para la ejecuciéon de la obra “Renaciendo La
Esperanza”, de la comuna San José de la Mariquina.-

SEGUNDO: Empresa Constructora AVIFEL Limitada., en su calidad de deudora, se compromete a
pagar a su acreedora o a quien sus derechos legalmente represente, la suma adeudada de 84.405,71.-
UNIDADES DE FOMENTO (UF), las cual pagard en 18 cuota/s en un plazo maximo de 2 afios a contar
de esta fecha. En caso de mora o simple retardo, se devengara un interés por el saldo adeudado
igual al maximo convencional para operaciones reajustables.

El pago se realizara en el domicilio del acreedor Servicio de Vivienda y Urbanizacion Region de
Valdivia, ubicado en calle Avenida Alemania, N° 799, comuna de Valdivia.

TERCERO: Por este mismo acto, se deja constancia que la obligacién de pago que por este
instrumento contrae, sera considerada indivisible para todos los efectos legales, por tanto, en
cualquier situacion el deudor o sus continuadores legales se comprometen a pagan puntual e
integramente la deuda.

CUARTO: En caso de mora o simple retardo en el pago de alguna cuota, se dard derecho al
acreedor a considerar la deuda de plazo vencido y podra hacer efectivo el cobro del total de ésta,
sin perjuicio de su facultad de seguir las acciones judiciales que correspondan.

QUINTO: Conforme a lo dispuesto por el articulo 24 n° 2 del Decreto Ley N° 3475 de 1980, el
presente pagaré se encuentra exento del impuesto de Timbres y Estampillas

SEXTO: Para todos los efectos legales del presente documento, las partes fijan domicilio en la
ciudad de Valdivia y se someten a la competencia de sus Tribunales de Justicia. *

2° IMPUTESE el gasto que genere la presente resolucién para el afio 2017, al subtitulo 32,
item 02, Asignacion 003.

3° AUTORICESE excepcionalmente en los términos del Resuelvo Cuarto letra d) de la
Resolucion N° 539, (V. y U.), de 2017, modificada por Resolucién Exenta N° 6353, (V. y U.),
de 2017, que el giro de la primera cuota del mutuo aprobado en el Resuelvo Primero de la



presente Resolucidn, sea garantizado con el pagaré suscrito ante Notario Publico e
individualizado en el Considerando Tercero de la presente Resolucion.

ANOTESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.

ALH/FSE/C

PEF/ niv
Distribucién:

1.- Empresa Constructorp Avifel Ltda., Fundo el Castillo, Lote N° 7 Osorno.

2.- Departamento Juridiqo, SERVIU Region de Los Rios.

3.-Departamento de Adrhinistracion y Finanzas, SERVIU Regidn de Los Rios.

4.- Departamento de Operaciones Habitacionales, SERVIU Regién de Los Rios.
S.-Departamento de Programacion Fisica y Control, SERVIU Region de Los Rios.
6.- Oficina de Partes, SERVIU Regidn de Los Rios. /






