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APRUEBA INFORME DE LIQUIDACION DE LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE ASISTENCIA
TECNICA RESPECTO DE LA ENTIDAD DE
GESTION INMOBILIARIA SOCIAL
MUNICIPALIDAD DE LANCO, POR COMITE
NUEVA REGION DE LOS RIOS PROYECTO
FSV CSP, COMUNA DE LANCO Y ORDENA EL
PAGO DE 66,22 UNIDADES DE FOMENTO POR
SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA
EJECUTADOS SIN PAGAR.

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO LA
PRESENTE:

resorucionexenta N (J0039(0
VALDIVIA, 07 ABR 2015

VISTOS Y TENIENDO PRESENTE:

a) Las facultades que me confiere el Decreto Supremo N° 355 de 1976, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
Reglamento Orgénico de los Servicios de Vivienda y Urbanizacion.

b) La Resolucién N° 533 de 1997, del Ministerio de Vivienda, que fija procedimiento para prestacién de Servicios
de Asistencia Técnica a programas de viviendas que indica.

c) El Decreto Supremo N° 174 de 2005, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y sus Modificaciones, que
reglamenta el Programa Fondo Solidario de Vivienda.

d) La Resolucion Afecta N° 1600 de fecha 30 de octubre de 2008, con toma de razén de fecha 05 de noviembre
de 2008 de la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exencién del tramite de toma de razén.

e) La ley N°19.880 que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los
Organos de la Administracion del Estado. - ;

f) Las facultades que me confiere la ’Resolucién'EXenta N° 1608 del 31 de Diciembre de 2014, del Servicio de
Vivienda y Urbanizacion, Regiéon de Los Rios, que me designa Director subrogante del referido servicio.

CONSIDERANDO:

1.- El convenio Marco Unico Regional para programas habitacionales y su anexo, suscrito entre la SEREMI de V. y U.
Regién de los Rios y la EGIS “Municipalidad de Lanco.”, aprobado a través de Resolucion Exenta N° 985 de 31 de
agosto de 2011. T _

2.- El Contrato de Construccion de proyecto habitacional protocolizado el 14 de febrero de 2012, otorgado ante el
notario Publico de Lanco Don Victor Hugo Quifiones Sobarzo, agregado bajo repertorio N°134, suscrito entre el comité
de Vivienda Nueva Region de Los Rios, R.U.T. N° 65.886.180-8, La EGIS llustre Municipalidad de Lanco, R.U.T. N°
69.200.300-4 representante legal Luis Alfonso Cuvertino Gémez y la Empresa Constructora Helio Alvayay , R.U.T. N°
5.474.583-4, para la construccion de un total de 30 viviendas sociales con la modalidad Construccion en Sitio Propio.

3.- Carta de la Directiva del Comité Nueva Region de Los Rios de fecha 11 de marzo del 2015 donde solicita que la
Entidad Patrocinante SERVIU otorgue asesoria técnica para terminar con el proyectos Nueva Region de Los Rios y
sefialan ademas que han renunciado a la Asesoria Técnica de la EGIS Municipalidad de Lanco.

4.- Acta de asamblea de fecha 9 de marzo del 2015 en donde se toman los siguientes acuerdos: Renuncian a EGIS
Municipal, Ajustes de precios unitarios y asesoria de EP Serviu.-

5.- El informe de liquidacion EGIS MUNICIPALIDAD DE LANCO, comité NUEVA REGION DE LOS RIOS de fecha 26 de
Marzo de 2015, suscrito por cuyo texto se incorpora la presente Resolucion, suscrito por Don Ignacio Irarrazaval
Arriagada Ingeniero Civil en Obras Civiles, supervisor Técnico, Don Jonas Mufioz Santana, Supervisor Social, ambos
de la Seccién de Técnica y Dofia Marcela Castro Guiachetti Encargada de la Seccién de Asistencia Técnica.-

6.- EI Memorandum N° 259 del 26 de marzo de 2015 del Encargado del Departamento Técnico enviado a Don Fernando
Salgado Contreras Director (S) de Vivienda y Urbanizacién de la Region de los Rios, en donde se adjunta copia del
informe y anexos para revision y providencia.-




I. IDENTIFICACION DEL COMITE (CONTEXTO GENERAL, JUSTIFICACION DE LA LIQUIDACION
DEL CONTRATO)

CONJUNTO HABITACIONAL : “Comité de Vivienda Nueva Regién de Los Rios”
PROGRAMA : FSEV-CSP, migrado del DS 174
RESOLUCION : N° 5803 24/07/2012
CODIGO DE GRUPO . 68705
UBICACION : Diversos sectores en Lanco y Malalhue
COMUNA : Lanco
PROVINCIA : Valdivia
CANTIDAD DE VIVIENDAS : 30
FECHA DE ENTREGA DE TERRENO : 12.02.2013
VIGENCIA DE SUBSIDIOS : Fecha inicio de vigencia 20/08/2012
Fecha de vencimiento prorrogado hasta el
20/05/2015

El comité de vivienda “Nueva Regidn de Los Rios", estd compuesto por 30 familias y
trabajan en conjunto por el suefio de adquirir su casa propia. Los infegrantes de este
comité corresponden en su mayoria a adultos mayores y la precariedad de sus
condiciones de vida hace que su solucion habitacional sea de cardcter urgente.

Il. OBJETIVO LIQUIDACION DEL CONTRATO

Conocer el estado actual de los servicios de Asistencia Técnica, gestiones administrativas
- legales Comité Nueva Regién de Los Rios con el fin de realizar Ia liquidaciéon del
contrato a la Entidad de Gestién Inmobiliaria Social llustre Municipalidad de Lanco, ante
los reiterados incumplimientos y la peticién del comité de no seguir trabajando con dicha
Egis y asuma la Asesoria la EP SERVIU.

I1l. ANTECEDENTES LEGALES Y ADMINISTRATIVOS: CRONOLOGIA

e EI Comité obtiene su personalidad juridica segun consta en el Registro de
organizaciones comunitarias de la municipalidad N° 363 con fecha 20 de
diciembre de 2007.

e El Proyecto obtuvo su Calificacion Definitiva el 29 de febrero de 2012

e Mediante Resolucién N° 51del 15 de enero de 2013 se sanciona la Adscripcion
parcial del grupo por 29 beneficiarios.

e Mediante Resolucidon N° 97del 28 de enero de 2013 se rectifican montos de la
Resolucion N° 51 para los 29 beneficiarios adscritos.

e FEl dia 12 de febrero de 2013 se realizé la ceremonia de Entrega de Terreno que da
por iniciadas las obras.



IV. MOTIVOS ESPECIFICOS POR EL CUAL SE GENERA TERMINO ADMINISTRATIVO EGIS ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE LANCO.

Durante el desarrollo de la gestion la Egis llustre Municipalidad de Lanco fue

incurriendo en varios incumplimientos, siendo esto informado a la SEREMI MINVU, a
través de la distribucién cuando se instruia a la Municipalidad de Lanco:

>

Ord. N° 436 de fecha 27/02/2013 enviado a la Municipalidad de Lanco en donde se
informa sobre los montos asignados para FSV, de subsidio, Asistencia Técnica e
Inspeccién Técnica de Obras.-

Ord. N° 428 de fecha 27/02/2013 enviado a la Municipalidad de Lanco, donde se
devuelve estado de pago Comité Nueva Regidn de Los Rios 2.0, comuna de Lanco,
para corregir observaciones para ser cursado y solicita informacién.-

Ord. N° 786 del 04/04/2013 enviado a la Municipalidad de Lanco, en donde informa
sobre el estado de las Obras del Comité FSEV Nueva Regidn de Los Rios, comuna de
Lanco.-

Ord. N°1926 del 05/08/2013 de Don Fernando Vdsquez Mardones en que reporta
incumplimiento de gestidn y resultados del comité por parte de la Egis Municipalidad
de Lanco. En este documento se expone detalladamente los reiterados
incumplimientos por parte de la Egis para llevar a cabo correctamente sus labores
como Entidad Patrocinante del proyecto.

Ord. N° 2373 del 13/09/2013 a la Municipalidad de Lanco en donde da Respuesta
sobre consulta de observaciones al proyecto del Comité Nueva Regién de Los Rios.-
Ord. N°2987 del 29/11/2013 de Don Fernando Vasquez Mardones en que solicita hacer
entrega de los documentos completos correspondientes al estado de pago de las 5
viviendas terminadas. Esto debido a la excesiva demora en gestionar el estado de
pago.

Ord. N° 2989 del 29 de noviembre de 2013 de Don Fernando Vdasquez Mardones en
que reitera Ordinario N°1926 indicando que la situacién a ese dia no ha variado sin
tener avances ala fecha.

Ord. N° 282 del 07/02/2014 enviado a la Municipalidad de Lanco en donde remite
respuesta del Depto. Juridico de aspectos contractuales de la ejecucién del proyecto
habitacional Comité Nueva Regién de Los Rios 2.0.-

Ord. N° 645 del 13/03/2014 a la Municipalidad de Lanco, donde responde a solicitud
de prérroga del contrato de construccidon Comité Nueva Regidén de Los Rios 2.0.-

Ord. N° 1386 del 10/06/2014 a la Municipalidad de Lanco, donde se solicita informar
cambio de profesionales y encargado de la EGIS Municipal de Lanco.-

Carta ingresada por el Comité Nueva Regidn de Los Rios con fecha 11 de marzo

del 2015, en que manifiesta mediante mayoria (18 de 30 beneficiarios firman acta) en
asamblea lo siguiente:

e Su decisidn de no continuar trabajando con la Egis Municipalidad de Lanco para
poder darle continuidad a las obras, dando por terminado el contrato que los liga

e Suintencién de que la EP Serviu se haga cargo del proyecto

¢ Manifiesta ademds estar en conocimiento de la peticidn de recursos adicionales
enviada a la Ministra de Vivienda y Urbanismo Sra. Paulina Saball mediante
Ordinario N° 455 del 24 de febrero de 2015.




V. GENERALIDADES DEL PROYECTO DE ASISTENCIA TECNICA

1.- De acuerdo a lo estipulado en Resolucidon N °533 (V. y U.) de 1997, en su Articulo 2°
numeral 23 de los honorarios a pagar por los servicios de asistencia técnica y social en
Modalidad A, Asistencia Técnica y Social a la Construccién de Viviendas, modalidad de
Pago menciona lo siguiente:

a. El Pago correspondiente a la Organizacién de la Demanda y Plan de
Habilitacidn Social Pre seleccidon del proyecto, se realizard contra la
seleccién del grupo o beneficiario individual y la obtencion del
correspondiente Certificado de Calificacion Definitiva.

b. El pago correspondiente al Plan de Habilitacién Social Post Seleccion del
Proyecto, se realizard contra la presentacion de los antecedentes que
acrediten el cumplimiento de las actividades correspondientes a este Plan y
una vez aprobado el informe de evaluacion final de las familias.

c. El pago correspondiente a la Elaboracién de los Proyectos Técnicos se hard
en dos parcialidades: la primera equivalente al 50% del valor del servicio, se
efectuard contfra la seleccién del grupo o beneficio individual y la
aprobacién de los proyectos de arquitectura y estructura de la vivienday el
de loteo, si corresponde y otorgado el permiso de edificacion por la
Direccién de Obras Municipales. El 50% restante de este servicio se pagard
una vez aprobados los correspondientes proyectos de urbanizacion. (oficio
aclaratorio 1491 de 15-12-2008). .

d. El pago correspondiente a la Gestién Legal y Administrativa del Proyecto, se
realizard en dos parcialidades: la primera equivalente al 50% del valor del
servicio, se efectuard contra la seleccién del grupo o beneficiario
individual, otorgado el permiso de edificacién respectivo y firmado el
contrato de construccidon de obras. El 50% restante de este servicio se
pagard una vez recepcionadas y aprobadas las obras por el ITO
correspondiente y por la Direccion de Obras Municipales, asi como
obtenidas las aprobaciones de los Servicios competentes y efectuadas las
respectivas inscripciones en el conservador de Bienes Raices.

2. En el caso de este proyecto , el seguimiento nos grafica lo siguiente:
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El primer estado de pago a la EGIS Municipalidad de Lanco, involucrd las
siguientes dreas:

Areas Montos Monto primer estado Saldo

UF de pago UF UF
Organizacién de la Demanda 160 160 0
P.H.S Post Seleccién del Proyecto

70 0 70
Gestidn Legal y Administrativa del Proyecto

100 50 50
Elaboracién de Proyectos Técnicos

310 155 155
Total 640 365 275

Correspondiente a la Organizacion de la Demanda, Gestiéon legal y administrativa
del proyecto Pre-Seleccién y Elaboracién de proyectos técnicos Pre-Seleccidn, el cual
asciende a 365 UF, fue cancelado a través de Estado de Pago N° 1 Orden de Pago N°
271 de fecha 26.06.2013.




El saldo que queda por pagar para este proyecto asciende a 275 UF.-

3.- Andlisis de las dreas con Saldos:

3.1.- En cuanto al Plan de Habilitacién Social el total de las actividades contempladas a
ejecutar son 27, esto de acuerdo a lo exigido por el reglamento Programa Fondo Solidario
de Vivienda, D.S. N° 174 (V. y U.) de 2005, en Titulo IX: Plan de Habilitacién Social, Articulo
21, 22, 23, y que fue aprobado por Supervisora Social del SERVIU Regidn de Los Rios con
fecha 5 de marzo de 2013, la cuales se han realizado las siguientes:

3.1.1.- Area Seguimiento Proyecto Habitacional:

1.- Acta Entrega de Terreno, realizada 12.02.2013

2.- Socializacion del Proyecto Técnico y Social, realizada 12.02.2013

3.- Reunidn para convenir el orden de edificacién de las viviendas, realizada 28.02.2013
4.- Primera Mesa Trimestral, realizada 14.05.2013

En esta Area se contemplan 16 actividades de las cuales se han realizado 4, lo que
representa un 25% de avance de cumplimiento.

3.1.2.- Area Formacién Futuros Propietarios

Taller de Uso, Mantencién y Cuidados de la Vivienda, realizada 22.01.2014

En esta drea se contemplan 8 actividades de las cuales se han realizado 1. El taller de
uso, mantenciéon y cuidados de la vivienda se redliza el 22 de enero 2014, debido al
tiempo transcurrido se sugiere repetir actividad a fin de recordar a las familias el objetivo
del taller y los alcances y herramientas técnicas en cuanto al uso, mantencion y cuidados
de la futura vivienda que habitardn, dado que se han construido tan solo 5 de las 30
viviendas del proyecto.

Por lo tanto esta érea presenta 12,5% de avance de cumplimiento
3.1.3.- Area Redes Comunitarias

1.- Taller Educativo con socios/as y familiares directos que en la FPS registren alguna
Discapacidad, realizada el 04.04.2013

2.- Examen de funcionalidad a los adultos mayores, realizada el 26.09.2013

3.- Taller VIF y Equidad de Género, realizada el 04.04.2013.

Esta drea contempla tres actividades de las cuales se ha ejecutado el 100%.-

En el érea Social se logra un 45,8% de cumplimiento.-

3.2.- El drea de Elaboracién de proyectos Técnicos, segun la Resolucidén N° 533 en articulo
2°, punto 23, Modalidad de Pago, sefiala que el 50% restante de este Servicio se pagara
una vez aprobados los correspondientes proyectos de urbanizacién, es decir, cuente con
la totalidad de las aprobaciones: Agua Potable, Alcantarilado de aguas servidas,
Alcantarillado de aguas lluvias, Pavimentacion y Electricidad.-

Respecto a este punto, de las 30 viviendas, solo 5 cuentan con las aprobaciones finales
de las cuales se cancelaron sus estados de pagos finales a la empresa constructora, esto
equivale aun 16,67%.-

3.3.- El area de Gestion Legal y Administrativa, segin la Resolucion N° 533 en articulo 2°,
punto 23, Modalidad de Pago, sefiala que el 50% restante de este Servicio se pagard una
vez recepcionadas y aprobadas las obras por el ITO correspondiente y por la Direccion

-



de Obras Municipales, asi como obtenidas las aprobaciones de los Servicios competentes
y efectuadas las respectivas inscripciones en el Conservador de Bienes Raices.-

Respecto a este punto, de las 30 viviendas, solo 5 cuentan con el total de las recepciones
y con las respectivas prohibiciones inscritas en el Conservador de Bienes Raices, lo que
equivale aun 16,67% de cumplimiento.-

VI. MONTOS A LIQUIDAR.

> Plan de habilitacién Social Post seleccion del proyecto, se cancela el 45,8 % de las
actividades segun lo descrito anteriormente:

Porlo tanto: 45,8 % de 70UF = 32,06 UF

> Gestion Legal y administrativa del Proyecto Post - Seleccién, se liquidard el valor
proporcional de las 5 viviendas construidas a la fecha.

Por lo tanto: (5 x 50) = 8,33 UF
30

> Elaboraciéon de proyectos Técnicos Post - Seleccidén; se liquidard el valor
proporcional de las 5 viviendas construidas a la fecha.

Por lo tanto: (S x 155) = 25,83 UF
30

Total montos a liquidar = 66.22 UF.

VII. RESUMEN DE LIQUIDACION

Por concepto sdlo de los conceptos descrifos en el presente informe y lo
establecido en la Resolucién N° 533 (V. y U.) de 1997, corresponde liquidar por los
servicios de Asistencia Técnica realizados a la EGIS Municipalidad de Lanco por el comité
Nueva Regién de Los Rios 2.0 correspondiente final y total de pago de: 66,22 Unidades de
Fomento.




7.- La providencia del Director Regional (S) Don Fernando Salgado Contreras de fecha 31 de marzo del 2015, suscrito
en el Memorandum N° 259 de fecha 26 de marzo del 2015 en donde se indica lo siguiente: “Se autoriza la liquidacion de
contrato, en los términos del informe adjunto”.- sefiala:

RESOLUCION

1.- APRUEBESE informe de liquidacion de prestacion de Servicios de Asistencia Técnica respecto de la Entidad
de Gestion Inmobiliaria Social MUNICIPALIDAD DE LANCO, sefialado en considerando 5 procedente.

2.- AUTORIZASE al Departamento de Administracion y Finanzas del Servicio de Vivienda y Urbanizacion Region
de Los Rios, para pagar a favor de la EGIS MUNICIPALIDAD DE LANCO, RUT: 69.200.300-4, la cantidad de 66,22
Unidades de Fomento (sesenta y seis coma veinte dos unidades de fomento) que corresponden al resultado de la
liquidacion sefalada en el considerando 5.-

3.- El gasto que demande el cumplimiento de la presente resolucion exenta, equivalente a 66,22 Unidades de

Fomento, se debera imputar al subtitulo 33, item 01, Asignacion 023, correspondiente al presupuesto 2015 del Servicio
de Vivienda y Urbanizacion de la Region de Los Rios.

ANOTESE, COMUNIQUESE, TRANSCRIBASE
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06 DE ABRIL DEL 2015.-
TRANSCRIBIR A:
1. EGIS ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LANCO
2.COMITE NUEVA REGION DE LOS RiOS PRESIDENTE SR. SERGIO LEPE NUNEZ, DOM.: COPIHUE N° 400, LANCO.
3.SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE LOS RIOS.
4 DEPTO. TECNICO, SERVIU REGION DE LOS RIOS.
5.DEPTO. ADMINISTRACION Y FINANZAS, SERVIU REGION DE LOS RIOS.
6.DEPTO. JURIDICO, SERVIU REGION DE LOS RIOS.
7.DEPTO. OPERACIONES HABITACIONALES, SERVIU REGION DE LOS RIOS.
8. ENCARGADA EP SERVIU REGION DE LOS RIOS
9.SECCION ASISTENCIA TECNICA, SERVIU REGION DE LOS RIOS.
10. OFICINA PARTES, SERVIU REGION DE LOS RIOS.

hd



