Gobierno de Chile

RATIFICA ASIGNACION DE SUBSIDIOS,
INCORPORA AL REGISTRO DE
BENEFICIARIOS Y AUTORIZA PAGO DE
CUOTA DE BENEFICIARIOS A SU
RESPECTIVO TENEDOR

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO L

SIGUIENTE: 001;136

RESOLUCION EXENTA N°

VALDIVIA,

15 SEP 2015
VISTOS Y TENIENDO PRESENTE:

a) La Ley N° 19.281(D.0. de 27/12/93) madificada por la Ley N° 18.401 (D.O. de 28/08/95) que
establece normas sobre Arrendamiento de Viviendas con Promesa de Compraventa;

b) las facultades que me confieren el Decreto Supremo N° 355 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
de 1978, Reglamenio Grganico de los Servicios de Vivienda y Urbanizacion;

¢ El Decreto Supremo N° 120 de 1995 (D.0. de 15/12/95), det MINVU; que reglamenta los titulos I, 1V,
y V de la Ley N° 19.281, modificade por el Decrete Supremo N° 143 de fecha 30/12/2010 (D.O. de
28/03/2011), que extiende el plazo sefialade en el Articulo 2° transitorio del D.S. 120 hasta el 31 de
diciembre de 2011.

d} La Resolucidn N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica que estable normas
sobre extension del tramite de toma de razon.

e} Las facultades que me confiere el Decreto TRA N° 23 | de 03 de Junio de 2015, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, tomado razén per la Contraloria General de la Repiblica con la misma fecha,
que me nombra Director dei Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la Regidn de Los Rios.

CONSIDERANDO:

a) La reserva de cupe de subsidio practicada por este Servicio de Vivienda y Urbanizacion Regién de
Los Rios a favar del postulante que se individualiza en el considerando b) siguiente, que a la fecha
cumnple los reguisitos de conformidad al Articulo 28 del Decrete Supremo 120 (Vivienda vy
Urbanismg) de 1995;

b) El Contrato de Arrendamiento con Promesa de Compraventa de fecha 19 de Mayo de 2015, bajo el
repertorio notarial N° 2324-2015 ante Carmen Podlech Michaud Notario Publico de la ciudad de
Valdivia y Corral, e inscrito en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices de Valdivia a fojas 1729, bajo el numere 1271 del afio 2015. Diche contrato fue celebrado
enire BBVA Sociedad de Leasing Inmobiliaric SA y don Jorge Armando Burgos Bello, C.1.
15.167.766-5.




Con todo lo anterior dicto la siguiente:
RESOLUCION

1.- RATIFICASE la asignacion de Subsidio Habitacional conforme al D.8 120 (V. y U.) de 1995 que
reglamenta ios titulos IIl, IV y V de la Ley N° 19.281 sobre arrendamiento de viviendas con promesa
de compra, a la persona indicada en el considerando b) precedente, cuyos datos se anexan y que
forman parte integrante de la presente Resolucion, que contiene las caracteristicas del Contrato de
Arrendamiento con Promesa de Compraventa, los valores del subsidio, tasa de interés, precio de la
vivienda y zona de emplazamiento.

2- PROCEDASE a la exclusion del Registro de Postulantes de la persona individualizada en el

considerando b} de la presente Resclucién y su incorporacion al Registro de Beneficiarios de este
Subsidic.
3.- EL PAGO DE LAS CUOTAS DEL SUBSIDIO, se efectuara a su respectivo tenedor sin presentacion

fisica de titulos y se sujetara al proceso de pago que la empresa de depoésito de valores acuerde con
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y TRANSCRIBASE

- Srs. BBVA Soc. Leasing Inmob. S.A. Av. Costanera sur N° 2710,. Torre A, piso 6, Las Condes. Santiago.
- Depta. Operaciones Habitacicnales (1) Pagos (1), SERVIU Regi6n de Los Rios.
- Deptd. Juridico, SERVIU Regién de Los Rios.
- Oficina de Partes, SERVIU Regién de Los Rios. /
Ley de Transparencia Art.7/g
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Comprobente
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N Folio 16032393
COMPROBANTE DE RESERVA
LEASING Fechade  4,09/2015
" SUBSIDIO LEASING Recepcion
LEASING NUEVO"
Receptor 5
. ) _ Regién
Ceduia Nacignal de Identidad
15.167.766-5 Usuario
L amatus
Digitador
MINISTERIO DE VIVIENDA
¥ URBANISMO Apellido Pateno Apellido Materno Nombres
BURGOS BELLO JORGE ARMANDO
Conyuge: C.I:-
Domicilio: SANTA JULIA 707 Comuna Valdivia
Datos de la Reserva
Inmobiliaria: BBVA LEASING
Fecha Inicio: 07-08-201% Fecha Termino: 05-01-2016
Valor Vivienda: 882,0000 Plazo Contrate: 20
Monto Monto del
adicional: 0 Subsidio: 300,0000
Monto Proyecto 0 Monto 0
Integrado: Discapacidad:
Monto Total
Subsidio: 00,0000
cTitular o
¢Ha cumplido su servicio militar en modalidad de cényuge
LR Lo o NO NO
conscripcion ordinaria y valer militar?: pertenecen a
comision Valech?:
i.lamado: Llamado Leasing 2015 Afio: 2015

Antecedentes Proporcionados

Nro.Cuenta Entidad
Ahorro : 101712477 Financiera :
Fecha Apertura Monto de
Cuenta 22/04/2015 Ahorro :
Region de XIV - Regidn Comuna de
Postulacion : de los Rios Postulacién -

THulo al gue

postuta : transitorio hasta 2.000 UF,

ENTIDAD RECEPTORA ;
REGION :

ANTECAQ

Firma del Receptor

C.C.A.F. De Los
Andes/Valles
de Chiie

Vatdivia

Nacional tramo hasta 2,000 UF ¢ 2 articulo

ANDREA ANTONIETA MATUS

Firma o impresién digito pulgar del Postulante







. 'Cobmprobante

MINISTERIC DE VIVIENDA )
¥ URBANISMO Apellido Pateno

BURGOS

inmobiliaria:

Fecha Inicio: 07-09-2015
Valor Vivienda: 882,0000
Monto adicional: 0]

Manto Proyecto 0
Integrado:

Monto Total Subsidio: 300,0000

COMPROBANTE DE
ACTUALIZACION RESERVA
LEASING

Cédula Nacicnal de Identidad
15.167.766-5

Apellido Materno

BELLO

BBVA LEASING
Fecha Termino:
Plazo Contrato:

Monto dei Subsidio:

Monte Discapacidad:

Nro.Cuenta Ahorro . 101712477

Fecha Apertura Cuenta : 22/04/2015

Region de Postulacion : XTIV - Region de los Rios

Entidad Financiera :

Monts de Ahorro :

Pagina 1 de 1]

Ne Folio 16032418

;Z‘fc’;‘; o8 07/09/2015

Receptor 5

Region

Usuario

Digitador amatus
Nombres

JORGE ARMANDO

05-01-2016
20
300,0000

0

C.C.AF. De Los
Andes/Valles de Chile

Comuna de Postulacién :  Valdivia

Tittlo al que postula : Nacional tramo hasta 2.000 UF o 2 articulo transitorio hasta 2.000 UF.

S0BROS DE

SURSIIOS

Firma o impresion digito pulgar del Inscritof{a)
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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y DE
ARRENDAMIENTO
DE VIVIENDA CON PROMESA DE
COMPRAVENTA

BBVA SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARI;Q/

S.A. ]
-A-

INMOBILIARIA SOCOVESA SUR S.A.

-Los Conquistadores II, Etapa Tres-
(Lote 203)

_Y-

JORGE ARMANDO BURGOS BELLQO

(OP.N° 10-000-0008662)

HhkAhhhdAhhThdhdhrhrhddrrohddddrris

En Valdivia, Repuablica de Chile, a diecinueve de Mayq
del afto dos mil quince, ante mi, CARMEN PODLECH
MICHAUD, abogado, Notario Publico Titular de las

Comunas de Valdivia y Corral, con Oficio en calle

Independencia nimero seiscientos cuarenta y ocho,
comparecen: don GONZALO SOTO ROSALES, chileno,
casado, constructor civil, cédula nacional de identidad

numero trece millones trescientos quince mil cuarenta y
nueve guidén ocho, v don CHRISTIAN LEONARDO

FARINA MELLAFE, chileno, casado y separado
totalmente de bienes, Ingeniero comercial, cédula

PEA R AR LR S SR LR SRR //
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22 ALVARADO MALPU, chileno, casado y_separado

nacional de identidad ntiimero ocho millones ochocientos

sesenta y nueve mil trescientos cuarenta guién k, todos
domiciliados en la ciudad de Temuco, calle

Manuel Bulnes numero seiscientos cincuenta y cinco,

oficina trece, de paso en ésta, en nombre y
representacién de INMOBILIARIA SOCOVESA SUR
S.A., sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico

Tributario nimero noventa y seis millones setecientos

noventa y un mil ciento cincuenta guién K, en adelante

"el vendedor"; por otra “la Arrendadora” o “la

Promitente Vendedora” o “la Arrendadora Promitente
Vendedora o la Sociedad de Leasing Inmobiliario” o
“compradora” BBVA SOQCIEDAD DE LEASING
NMOBILIARIO S.A., Rol Unico Tributario numero
noventa y seis millones ochocientos cinco mil

ochocientos cincuenta guién nueve, representada
legalmente por dofia MABEL JOHANA NACHTAILER
CARRASCO, chilena, ingeniero comercial, casada y
separada totalmente de bienes, cédula nacional de

identidad ntimero catorce millones ochenta y dos mil
quinientos cuatro guidén dos vy don ERWIN HERNAN

totalmente de bienes, empleado, cédula nacional de

identidad numero doce millones ochocientos sesenta y

tres mil cincuenta y uno guién uno, ambos de este

domicilio, calle Camilo Henriquez Numero seiscientos
uno; v “el Arrendatario” o “el Promitente Comprador”/z
0 “el Arrendatario Promitente Comprador” don JORGE/
ARMANDO BURGOS BELLO, chileno, soltero,
empleado, cédula nacional de identidad ntmero quince
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millones ciento sesenta y siete mil seteckﬁhﬂﬂsﬁ{enta y
seis guidn cinco, domiciliada en Santa Julia ciento siete,

comuna de Valdivia; todos los comparecientes mayores de
cdad, a quienes conozco por haberme acreditado su
identidad con las c¢édulas respectivas y exponen:
PRIMERA: TITULO 1. Del dominio. La Inmobiliaria
Socovesa Valdivia S.A., luego Inmobiliaria Socovesa
Valdivia Limitada, vy hoy INMOBILIARIA SOCOVESA
SUR S.A., por fusion por incorporacion, es duefia de las
siguientes propiedades raices: A) Retazo de terreno
denominado “Lote Uno”, en el plano archivado al
Registro de Propiedad del afio dos mil siete del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia, con el numero

treinta y tres, de una superficie aproximada de
veintinueve mil quinientos trece metros cuadrados,

ubicado en Avenida René Schneider, de la ciudad de

Valdivia, encerrado en el poligono B-C-D-E-J-1-B, que en
especial deslinda: NORTE, tramo B-C, de doscientos
treinta y cuatro coma cero cero  metros,

aproximadamente, con otros propietarios; tramo C-D, en

cien coma cero cero metros, aproximadamente, con otros

ropietarios; tramo D-E, en treinta coma cero cero

metros, aproximadamente, con otros propietarios; SUR,

tramo [-J, de doscientos cincuenta y cuatro coma cero

cero metros, aproximadamente, con lote dos de la misma
subdivisién; ESTE, tramo J-E, quebrada de ciento

cincuenta y  seis coma  cero  cero  metros,

aproximadamente, con estero que separa de propiedad de

sucesion de Ventura Segundo Rodriguez; OESTE, tramo

I-B, de setenta coma veinticinco metros,
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aproximadamente, con Avenida René Schneider. La antes
denominada Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A.,

adquirid por tradicién que le hiciera dofia Maria Josefina

Bilbao Mendezona y dofia Delia Maria Del Gatto Reyes,
en representacion de “Fundacién Mi Casa”, sirviendo de

titulo traslaticio del dominio la Compraventa otorgada

or escritura publica de fecha doce de Marzo de dos mil

siete en la Notaria de Santiago de don René Benavente

Cash. Dicho titulo se encuentra inscrito a fojas

seiscientos ochenta y nueve nimero setecientos setenta

y cinco del Registro de Propiedad de dos mil siete, del

Conservador de Bienes Raices de Valdivia; B) Retazo de

terreno denominado “Lote Dos”, en el plano archivado al

Registro de Propiedad del afio dos mil siete del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia, con el ntimero

treinta y tres, de una superficie aproximada de diecisiete
mil doscientos dieciocho metros cuadrados, ubicado en
Avenida René Schneider, de la ciudad de Valdivia,
encerrado en el poligono I-J-K-M-I, que en especial
deslinda: NORTE, tramo I-J, de doscientos cincuenta y

Cuatro coma cero cero metros, aproximadamente, con lote
uno de la misma subdivisién; SUR, tramo M-K, de

doscientos treinta y seis coma veinte metros,

aproximadamente, con lote cuatro de la misma

subdivisién; ESTE, tramo quebrada J-K, de setenta y siete

coma Cero cero metros, aproximadamente, con estero que

separa de propiedad de sucesién de Ventura Segundo

Rodriguez; OESTE, tramo I-M, de setenta coma

veinticinco metros, aproximadamente, con Avenida René

Schneider. La antes denominada Inmobiliaria Socovesa
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Gatto Reyes, en representacién de “Fundacién Mi Casa”,

sirviendo de titulo traslaticio del dominio la Compraventa
otorgada por escritura publica de fecha doce de Marzo de

dos mil siete en la Notaria de Santiago de don Ren¢

Benavente Cash. Dicho titulo se encuentra inscrito a

fojas seiscientos noventa nimero setecientos setenta y
seis del Registro de Propiedad de dos mil siete, del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia; y C) Retazo

de terreno denominado “Lote Cuatro”, en el plano
archivado al Registro de Propiedad del afio dos mil siete
del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, con el

1+ pumero treinta y tres, de una superficie aproximada de

cuarenta y tres mil doscientos ochenta y cuatro coma

cincuenta metros cuadrados, ubicado en Avenida Ren¢

Schneider, de la ciudad de Valdivia, encerrado en el
oligono M-K-F-G-H-N-O-M, que en especial deslinda:
NORTE, tramo M-K, de doscientos treinta y seis coma

veinte metros, aproximadamente, con lote dos de la misma
subdivisién; SUR, tramo O-N, de ochenta y ocho coma

ceo cero metros, aproximadamente, con lote tres de la

misma subdivisién; tramo G-F, de longitud total de

doscientos ocho metros, aproximadamente, en linea

quebrada de dos parcialidades, de ciento cincuenta coma

cero cero metros, aproximadamente, y cincuenta y ocho

coma cero cero metros, aproximadamente, con oiros

wropietarios; ESTE, linea quebrada K-F, de ciento freinta

ocho coma cero cero metros, aproximadamente, con

estero que separa de propiedad de sucesién de Ventura
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Segundo Rodriguez; OESTE, tramo M-0, de ciento cinco
coma Cero cero metros, aproximadamente, con Avenida
René Schneider y en tramo G-H, de sesenta y ocho coma
cuarenta metros aproximadamente, con parte de propiedad
de Escuela Municipal y en parte con tramo H-N, de
veintiocho coma cincuenta metros aproximadamente, con

lote tres de la misma subdivisién. La antes denominada

[nmobiliaria Socovesa Valdivia S.A., adquirié por

tradicién _que le hiciera dofia Maria Josefina Bilbao
Mendezona y dofia Delia Maria Del Gatto Reyes, en
representaciéon de “Fundacién Mi Casa”, sirviendo de

titulo traslaticio del dominio la Compraventa otorgada
or escritura piiblica de fecha doce de Marzo de dos mil
siete en la Notaria de Santiago de don René Benavente
Cash. Dicho titulo se encuentra inscrito _a fojas
seiscientos noventa y una ntmero setecientos setenta y
Eiete del Registro de Propiedad de dos mil siete, del
Conservador de Bienes Raices de  Valdivia.
Posteriormente, Inmobiliaria Socovesa Sur S.A., antes
Constructora Socovesa Sur S.A., adquiere los inmuebles
antes sefialados por aporte en dominio de la totalidad de
los derechos sociales de Inmobiliaria Socovesa Valdivia
Limitada v de Inmobiliaria Socovesa Temuco Limitada,
siendo éstas 1ultimas fusionadas y absorbidas por

[nmobiliaria Socovesa Sur S.A., por haberse reunido en

una sola mano todos los derechos de ambas sociedades; lo

ue consta de la escritura publica de reduccidén de acta de
junta general de accionistas de Constructora Socovesa Sur
S.A., otorgada el primero de julio de dos mil trece, en la
Cuadragésima Notaria de Santiago de don Alberto Mozé
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Aguilar, inscrita a fojas mil novementos\sﬁ@t@/{f siete
nimero mil quinientos veintisiete del Registro de

Comercio de dos mil trece del Conservador de Temuco, y

de la cual se dejé constancia al margen de la inscripcidn

de transformacion de Inmobiliaria Socovesa Valdivia

S.A., de fojas doscientas cincuenta y una namero ciento

noventa y siete del Registro de Comercio de dos mil trece

del Conservador de Valdivia. De la suscripcién y pago
consiguientes de la totalidad de las acciones, se dejé
constancia en la escritura publica de Materializacion de
aporte, cesion de derechos sociales y transferencia de
acciones otorgada en la sefialada Notaria con fecha

veintisiete de agosto de dos mil trece, inscrita a fojas

setecientas ochenta nimero quinientos setenta del

Registro de Comercio de dos mil trece del Conservador de

Valdivia. II. De la subdivision v fusion de los terrenos.-

Mediante plano de fusién y Subdivisién, aprobado por

Certificado de Aprobacidn de Subdivisién nimero dos mil

seiscientos ochenta y tres de fecha veinticuatro de julio

de dos mil siete emitido por la Direccién de Obras
Municipales de la [. Municipalidad de Valdivia,

archivados con el numero cuatrocientos cincuenta y siete

al Registro de Propiedad del afio dos mil siete del

Conservador de Bienes Raices de Valdivia, los lotes Uno

Dos antes sefialados, fueron fusionados y luego

subdivididos en dos lotes signados como LOTE A de una

superficie de treinta v cinco mil novecientos cincuenta y
cinco coma sesenta y cinco metros cuadrados, y LOTE B

de una superficie de diez mil setecientos setenta y cinco

coma treinta v tres metros cuadrados -transferido a
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Inmobiliariq Catedral S.A. bajo la Inscripcion Nimero

dos mil trescientos cincuenta y ocho del Registro de

Propz'e'dad: del dos mil siete-.Posteriormente, mediante

Plano de Loteo “Los Conquistadores”, aprobado por

Permiso de Loteo numero mil ciento quince de fecha tres

de marzo de dos mil nueve emitido por la Direccién de
Obras Municipales de la I. Municipalidad de Valdivia,

archivados con el nimero mil setenta y siete al Registro

de Propiedad del afio dos mil nueve del Conservador de
ienes Raices de Valdivia, los lotes A y Cuatro antes

sefialados, fueron fusionados naciendo el “LOTE
LCUATRO A”, con una superficie de setenta y nueve mil
doscientos cuarenta coma quince metros cuadrados. ITL.

el provecto inmobiliario v la construccién.- UNO.- En
¢l referido “Lote Cuatro A”, INMOBILIARIA
SOCOVESA VALDIVIA S.A., ha desarrollado y

continuard ejecutando un loteo compuesto por sitios, con

sus _respectivos  pasajes, calles, 4reas verdes y

Equipamientos, conformando el denominado Conjunto

Habitacional “LOS CONQUISTADORES”, en sus
distintas etapas, acogido al D.F.L. ntimero Dos de mi]

novecientos cincuenta y nueve, conforme a Sus

respectivos planos. Dicho proyecto fue aprobado por

Certificado Aprobacién de proyecto de Loteo nimero

cuatro mil ochocientos seis de fecha veintidos de

Diciembre de dos mil diez, emitido por la DOM de la

[lustre Municipalidad de Valdivia. DOS.- Tercera Etapa

del Proyecto.- La mencionada sociedad propietaria,'

encomendd a Constructora Socovesa Valdivia S.A.,

mediante Contrato General de Construccién por suma
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ICONQUISTADORES 11” Etapa Tres, compuesto por
ciento cuarenta y siete viviendas, las que se encuentran

situadas en parte del referido Lote Cuatro A, segin

consta de Plano de Loteo “Los Conquistadores Etapa

Tres”, aprobado por Certificado de Recepcién Definitiva
de Obras de Urbanizacidén nimero cuatro mil setecientos

cincuenta y dos de fecha diecinueve de Octubre de dos

mil once, emitido por la Direccion de Obras Municipales
de la [. Municipalidad de Valdivia, y Memoria de Loteo,
archivados bajo el nimero setecientos sesenta y ocho al
Regisiro de Propiedad del afio dos mil once del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia. El Permiso de
Edificacién emitido por la Direccion de Obras de la 1.
Municipalidad de Valdivia, para la construcciéon de

cincuenta viviendas de dos pisos Modelo SO cincuenta —

dos MA diez, de una superficie de cincuenta coma

noventa y un metros cuadrados, acogidas al DFL. Numero

Dos de mil novecientos cincuenta y nueve y al

Reglamento Especial para Vivienda Econdmica, es el

nimero setecientos setenta y cinco de fecha veintidos de

Diciembre de dos mil diez, reducido a escritura publica

con fecha veinticinco de Febrero de dos mil once en la
Notaria de Valdivia de dofia Carmen Podlech Michaud.
De estas, se recepcionaron veintidos viviendas mediante
Certificado de Recepcidn Definitiva de Obras de
Edificacién Parcial niimero trescientos uno de fecha

velnticuatro de Junio de dos mil once, emitido por la
Direccion de Obras de la Ilustre Municipalidad de
Valdivia, correspondiente a los siguientes lotes: lote




1 pumero ciento setenta y cuatro; del lote numero ciento
2 noventa y seis al doscientos; del lote namero ciento Cinco

sl ciento diez; del lote nimero ciento veintiuno al ciento

4 veintiocho; y lote nimero ochenta y cinco y ochenta y
s 8eis; veintiocho viviendas mediante Certificado de
s Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion Parcial

7 NUmero cuatrocientos setenta y cinco de fecha veinte de
s Octubre de dos mil once, emitido por la Direccidon de
9 Obras de la Ilustre Municipalidad de Valdivia,
o correspondiente a los siguientes lotes: lotes ciento once aj

1ciento veinte; v lotes doscientos cincuenta y ocho al
2 doscientos setenta y cinco. El Permiso de Edificacién
3 emitido por la Direccién de Obras de la I. Municipalidad
+de Valdivia, para la construccién de noventg y siete

s viviendas de dos pisos Modelo SO cuarenta y tres — Dos
& MA cero ocho, de una superficie de cuarenta y tres coma

7 cero ocho metros cuadrados, acogidas al DFL Numero

s Dos de mil novecientos cincuenta y nueve, es el nimero

s setecientos setenta y seis de fecha veintidgs de Diciembre

o de dos mil diez, reducido a escritura publica con fecha

1 veinticinco de Febrero de dos mil once en la Notaria de
2 Valdivia de dofia Carmen Podlech Michaud. De estas, se
s recepcionaron veintisiete viviendas mediante Certificado
1 de Recepcidn Definitiva de Obras de Edificacion Parciql
s numero frescientos de fecha veinticuatro de Junio de dos

6 mil once, emitido por la Direccién de Obras de la Tlustre
7 Municipalidad de Valdivia, cortespondiente a los
s piguientes lotes: del lote ntmero cuarenta y siete al

9 cincuenta y cinco; lote nimero ochenta y cuatro; del lote

o numero ochenta y siete al noventa y cinco; v del lote
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nimero ciento setenta y cinco al ciento\émjdos; y

. . * » g ~ LI 4
setenta viviendas mediante Certlftcado\wcepcwn
Definitiva de Obras de Edificacién Parcial numero

cuatrocientos setenta y seis de fecha veinte de Octubre de

dos mil once, emitido por la Direccién de Obras de la

[lustre Municipalidad de Valdivia, correspondiente a los

siguientes lotes: lotes ciento ochenta y tres al ciento

noventa y cinco; y lotes doscientos uno al doscientos

cincuenta y siete. Mediante Certificado de Urbanizacion

Garantizada nimero dos mil cuatrocientos setenta de

fecha veintitrés de Junio de dos mil once, emitido por la
Direccién de Obras Municipales de la I. Municipalidad de

Valdivia, se autorizd la enajenacién y/o transferencia de

dominio de cuarenta y nueve lotes, posteriormente éste

fue reemplazado por Certificado de Recepcidn Definitiva

de Obras de Urbanizacion nimero cuatro mil setecientos

cincuenta y dos de fecha diecinueve de Octubre de dos

mil once, emitido por la Direccién de Obras Municipales

de la I. Municipalidad de Valdivia, se autorizd Ia

transferencia de dominio de las ciento cuarenta y siete

viviendas del Loteo “Los Conquistadores” Etapa Tres.

De acuerdo a Certificado niimero cuatrocientos / dos mil

once de fecha veintiséis Septiembre dos mil once, emitido

por el Director de Obras de la Ilustre Municipalidad de

Valdivia, las viviendas correspondientes al Tipo Uno de

cincuenta coma noventa v un metros cuadrados

corresponden a una Vivienda de Cardcter Social et

tener una Tasacién de doscientos coma treinta y cinco UF

al Tipo Dos de cuarenta y tres coma cero ocho metros
cuadrados corresponden a una Vivienda de Carécter
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28 gnrolado para el pago del impuesto territorial, bajo el

29 pumero mil setecientos treinta y cuatro guién ocho de la

Social por tener una Tasacién de ciento setenta y cuatro
coma veintiséis' UF.- SEGUNDA: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- Por el presente acto,
INMOBILIARIA SOCOVESA SUR S.A., debidamente
representada en la forma sefialada en la comparecencia,
vende, cede y transfiere a BBVA SOCIEDAD DE
LEASING INMOBILIARIO S.A., para quien compran,
aceptan y  adquieren sus representantes antes

individualizados, la propiedad ubicada en calle Vasco

Nuficz de Balboa tres mil setecientos setenta y uno,

arrio Los Conquistadores, de la ciudad y comuna de

Valdivia, que corresponde al sitio o lote nuUmeto

doscientos tres de la Manzana numero siete
(veintiocho) del Conjunto Habitacional “LOS
ONQUISTADORES II” Etapa Tres, con una superficie

aproximada de ochenta y uno coma sesenta y cinco metros

cuadrados, segiin plano de loteo archivado bajo el numero
setecientos sesenta y ocho al Registro de Propiedad del
afio dos mil once del Conservador de Bienes Raices de
Valdivia, que deslinda: NORORIENTE, en dieciséis coma
cero un  metros con lote doscientos dos de la misma
manzana, NORPONIENTE, en cinco coma diez metros

con lote doscientos veintiuno de la misma manzana;
SURORIENTE, en cinco coma diez metros con calle
Vasco Nufiez de Balboa; SURPONIENTE, en dieciséis

coma cero un metros con lote numero doscientos

veintiuno de la misma manzana. El inmueble se encuentra

comuna de Valdivia.- TERCERA: El precio de la
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compraventa es la suma de 0ch0c1ent\a§’\e-hé&;a"y dos

Unidades de Fomento segtn el valor de H“‘C'l'rﬁmdad al
dia de hoy, el cual se paga al contado.- CUARTA: La
vendedora declara haber recibido la totalidad del precioy

lo declara en consecuencia integramente pagado. El

comprador declara haber recibido materialmente a su

entera satisfaccion la propiedad raiz materia de este

contrato. Las partes renuncian expresamente a las

acciones resolutorias que pudieran emanar del presente
contrato. Las partes declaran cumplida cualquiera

romesa de compraventa celebrada entre ellas relativa al

inmueble objeto de este contrato, respecto de cuyas

obligaciones se otorgan el mds amplio y completo
finiquito. QUINTA: La venta se¢ hace ad-corpus, en el
estado en que se encuentra lo vendido y que el

comprador, declara aceptar y conocer, con sus derechos,

usos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libres

de todo gravamen, prohibicién, embargo y juicios

pendientes, con sus contribuciones fiscales y municipales

deméas servicios al dia, respondiendo el vendedor del

saneamiento de la eviccion en conformidad a la ley.-

Declara la sociedad vendedora, en su cardcter de primer

vendedor de la construccion ubicada en el bien raiz objeto
del presente contrato, que conoce, acepta y asume las

responsabilidades que para ella se derivan de acuerdo al

articulo dieciocho de! D.F.L. numero cuatrocientos

cincuenta y ocho de mil novecientos setenta y cinco, Ley
General de Urbanismo y Construcciones.- TITULO II.
ICONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON PROMESA
DE COMPRAVENTA A, NORMATIVA APLICABLE.-




| SEXTA: Las partes comparecientes han convenido un

> Contrato de Arrendamiento con Promesa de Compraventa,

sen adelante Contrato de Leasing Habitacional, en

s conformidad con las Cldusulas Generales establecidas en

seste instrumento, las Cldusulas Particulares que se

s individualizan més adelante y por las disposiciones de la

7 Ley numero diecinueve mil doscientos ochenta y uno de

s mil novecientos noventa y tres, sus modificaciones, y por

9]los Reglamentos de dicha ley contenidos en el decreto

o Supremo numero mil trescientos treinta y cuatro, del

1 Ministerio de Hacienda, del afio mil novecientos noventa

2y cinco, y Decreto Supremo numero ciento veinte del
3Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, del afio mil

4 hovecientos noventa y cinco, por el Cédigo Civil y otros

s cuerpos legales pertinente. Se declara expresamente que

s las disposiciones de la Ley nimero dieciocho mil ciento

7uno sobre arrendamiento de predios urbanos no son

e pplicables a este contrato de Leasing Habitacional. B.
s CLAUSULAS PARTICULARES APLICABLES AL
o ARRENDAMIENTO.- SEPTIMA : VIVIENDA
1 ARRENDADA.- Por e] presente instrumento, BBVA
2 SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A. /
srepresentada en la forma sefialada en la comparecencia,

+/da_en arriendo a don JORGE ARMANDO BURGOS
s BELL O, quien acepta para si, la vivienda individualizada
sen la cldusula segunda de esta escritura. OCTAVA.:
7RENTA DE ARRENDAMIENTO.- La renta de
¢ arrendamiento serd la cantidad singularizada en la
ofcldusula DECIMO SEXTA la cual serd pagada

o mensualmente por el Arrendatario Promitente Comprador
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LTI
a la Sociedad de Leasing Inmobiliario <l Erépoca y
forma fijadas en la clausula décimo sexta. Este pago se

efectuard dentro de los diez primeros dias de cada mes.

La Arrendadora debera enviar mensualmente un aviso de

cobro al Arrendatario, el cual indicard la renta de

arrendamiento y la parte destinada al fondo disponible

ara el pago parcial del precio de la compraventa
rometida. Ademas, deberan detallarse, los montos
destinados al pago de primas de seguro, gastos, derechos
e impuestos que graven directamente el inmueble cuando
sean cobrados en cuotas periodicas, y los que
correspondan al cobro, en cuotas, de planes de

mantencidén, ampliaciones o mejoras financiadas por la

Sociedad de Leasing Inmobiliario, que de acuerdo a lo

actado, ésta hubiere contratado por cuenta del

Arrendatario, La renta serda expresada en Unidades de

Fomento y se pagara en su equivalente en moneda
nacional, de acuerdo al valor oficial de la Unidad de

Fomento al dia del pago efectivo de la respectiva renta. Si

dejare de existir la unidad de fomento o se modificare su

forma de calculo o cualquier otro elemento que sirva para

determinarla, la Sociedad de leasing Inmobiliario o su

cesionaria estard facultada para aplicar como reajuste en

reemplazo de la unidad de fomento, la variacion que haya
experimentado el Indice de Precios al Consumidor o el

que haga sus veces, entre el mes inmediatamente anterior
al de la alteracién de la unidad de Fomento y el mes
inmediatamente precedente al pago respect'ivo. Larenta se
pagard por periodos mensuales anticipados.- NOVENA:

ESCUENTO POR PLANILLA: EI Arrendatario




Promitente Comprador, y en conformidad con lo

establecido en el articulo noveno de la Ley ntumero

diecinueve mil doscientos ochenta y uno, autoriza en

forma expresa e irrevocable al Arrendador Promitente

Vendedor o a sus cesionarios para solicitar, en su nombre

y representacion, de su actual o futuros empleadores, el

descuento por planilla, de los montos correspondiente al

ago de la renta de arrendamiento, como los aportes

destinados al abono del precio de la compraventa

rometida y las destinadas al pago de las primas de

seguros y comisiones y otras sumas que sean de cargo del

arrendatario promitente comprador. En el evento que el

empleador efectuare las retenciones requeridas pero no
entregare los descuentos a la Sociedad de Leasing

[Inmobiliario, y agotadas las gestiones judiciales de
cobranza a que se refiere el articulo noveno de la Ley

numero diecinueve mil doscientos ochenta y uno, sin que
se haya obtenido el pago integro, y en conformidad con
su inciso final, se entenderd ampliado el plazo del
Contrato de Leasing Habitacional en un ndimero de meses
iguales al nimero de cuotas impagas, hasta un maximo de
» doce meses, debiendo pagarse éstas, en dicho plazo, por
el Promitente Comprador, sin ningun recargo adicional.

En ¢l caso que el empleador no efectuare las retenciones
» requeridas, el Arrendatario deberd cumplir con su
;lobligacion de hacer los Aportes directamente en la
Sociedad de Leasing Inmobiliario, en conformidad con las
-normas del Contrato de Leasing Habitacional. DECIMA:
ENTREGA DE VIVIENDA.- La entrega de la vivienda
arrendada se efectlia en este acto, a entera satisfaccion
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1del Arrendatario Promitente Comprador,\&&?] ada, conf

> las  contribuciones de bienes raices, servicios

sidomiciliarios y gastos comunes al dia, libre de hipotecas,

s censo, usufructo, derechos de uso o habitacidon, salvo la

s hipoteca y prohibicién de gravar y enajenar a que se hace

s referencia mas adelante con el sdlo objeto de alzarlas en

7 este acto. El Arrendatario declara conocer y aceptar las

s fespecificaciones legales y téenicas de la propiedad que se
s individualizan en el contrato de Leasing Habitacional.
10 UNDECIMA: DURACION DEL ARRIENDO.- El
11 arrendamiento tendrd una duracion de 240 meses contadosV
12 desde la fecha de la presente escritura. Sin perjuicio de lo
13 anterior, las Partes declaran que: a) La duraciéon del
14 contrato de arrendamiento podrd ser menor al plazo

15 sefialado, en el evento que el total de los abonos al precio

:6de la compraventa prometida sea igual al precio de la

17 venta estipulada en la c¢ldusula Décimo Cuarta de estas

12 IClausulas particulares, en cuyo caso se aplicard lo

19 dispuesto en la Cldusula Décimo Quinta de las Cldusulas

20 [Particulares y en la cldusula sobre Plazo Para Suscribir

21 {Contrato Prometido y Multa por Atraso, contenida en las

22 Cldusulas Generales de este instrumento. b) La duracién

23 ldel contrato de arrendamiento podrd ser mayor al plazo

20 sefialado, en el evento que al vencimiento del referido

2s plazo por cualquier causa no se hubiere completado y

26 pagado el precio de compraventa prometido, en cuyo caso

27 s¢ aplicard lo dispuesto en el namero dos de la Clausula
08 Décimo Quinta de las Clausulas Particulares y Cldusula

29 sobre Plazo para Suscribir Contrato Prometido v Multa

so por Atraso contemplada en capitulo sobre Clausulas




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

i8

29

30

Generales. C. - CLAUSULAS PARTICULARES
APLICABLES A LA PROMESA DE COMPRAVENTA.
DUODECIMA: VIVIENDA QUE SE PROMETE
VENDER.- La sociedad BBVA SOCIEDAD DE
LEASING INMOBILIARIO S.A., promete vender, ceder
transferir a don JORGE ARMANDO BURGOS
BELLO, quien promete comprar, aceptar y adquirir para

5, la vivienda individualizada en la cldusula Segunda de
este_instrumento. DECIMO TERCERA: VENTA 4D
CORPUS: La venta de la propiedad se efectuard como
cuerpo cierto en el estado en que se encuentre a la fecha

de celebracién del contrato de compraventa prometido,

considerando sus mejoras y deterioros derivados del uso

de la vivienda por parte del arrendatario y su familia, con

todos sus usos costumbres, servidumbres activas y
asivas libre de todo gravamen y prohibicidn. DECIMO
CUARTA: PRECIO DE LA COMPRAVENTA
PROMETIDA: PRECIO DE LA COMPRAVENTA
PROMETIDA: El precio de la compraventa prometida es
la_cantidad de ochocientas ochenta v dos Unidades de

Fomento, en su equivalente en pesos, moneda legal, a su
valor vigente a la fecha de su pago efectivo, que el
Arrendatario Promitente Comprador paga y pagara a la

Sociedad Inmobilﬁria en la siguiente forma: a) Con la
cantidad de 10 ﬁnidades de Fomento que se paga en este

acto en su equivalente en pesos moneda legal al valor de

la Unidad de Fomento vigente a esta fecha, que la

Sociedad Inmobiliaria declara recibir a su entera

satisfaccidn; b) con e]/equivalente en pesos, moneda
[egal, de trescientas ﬁnidades de Fomento, por su valor

%3?5 S
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diario a la fecha del presente contrato, qu\e\co'rr/esponden
2l monto total del Subsidio Habitacional obtenido por el

quinto de la Ley diecinueve mil doscientos ochenta y uno

s Iy su reglamento contenido en el Titulo cuarto del Decreto

s Supremo  Numero ciento veinte del Ministerio de

Vivienda y Urbanismo de mil novecientos noventay ¢inco

sy que la sociedad inmobiliaria declara reconocer en el

s citado. valor, expresadq en Unidades de Fomento; el

1o arrendatario promitente comprador se obliga a dar

11 cumplimiento a todos los requisitos exigidos para el pago
12 lde este subsidio por las normas legales y reglamentarias

13 correspondientes, las que declara en este acto conocer y

14

aceptar y que se entenderdn formar parte integrante del

.5 presente contrato; el cumplimiento de estos requisitos es

16 elevado por las partes a condicién esencial del contrato

.7 de arrendamiento con promesa de compraventa. En ¢l

15 evento que el Serviu respectivo, por cualquier motivo, no

.o ratifica la asignacién del subsidio al arrendatario

20 promitente comprador, éste deberd pagar a la Sociedad de

21

Leasing Inmobiliario, a su solo requerimiento, el monto

22 total del subsidio habitacional indicado en esta letra, por

23 el equivalente en pesos moneda legal que tenga la Unidad

24

de Fomento a la fecha de pago efectivo. En conformidad

25 lal articulo veintiocho del Decreto Supremo numero

26 ciento veinte del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de

27imil novecientos noventa y cinco, el arrendatario

28 promitente comprador confiere mandato irrevocable y
29 oratuito al Serviu / Ministerio de Vivienda y Urbanismo,

30 para que este Gltimo traspase, por su cuenta y encargo, el




subsidio  habitacional de que es beneficiario el

arrendatario _promitente comprador directamente a la

Sociedad de Leasing Inmobiliario; vy ¢) FEl saldo,

equivalente a la suma de quinientas setenta y dos)/

Unidades de Fomento, se enterari por el arrendatario

romitente comprador directamente en la Sociedad de

Leasing Inmobiliario en cuotas periddicas, conjuntamente

con la renta de arrendamiento, de acuerdo a la tabla de

desarrollo que se protocoliza con esta fecha, bajo el

numero mil trescientos Sesenta, -

en esta Notaria, que el arrendatario promitente comprador

declara conocer y aceptar y que se entendera formar parte

integrante de la presente escritura para todos los efectos

legales. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

sexto del Decreto Supremo ntimero ciento veinte, del

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de mil novecientos

noventa y cinco, se deja constancia que la tasa de interés

anual utilizada para calcular la tabla de desarrollo antes

citada _es de nueve coma cinco por ciento.- FE]

arrendatario promitente comprador podrd en cualquier]

fnomento pagar total o parcialmente el saldo insoluto del

recio de la compraventa prometida, debiendo

recalcularse la tabla de desarrollo con el nuevo saldo de

capital, manteniéndose el plazo residual vy la tasa de

interés. En todo caso el monto de cada prepago no podr4

ser _inferior al diez por ciento del saldo del precio

insoluto. En conformidad con lo sefialado en el articulo

treinta y dos de la Ley diecinueve mil doscientos ochenta

uno, para los efectos de lo dispuesto en el articulo mil

pchocientos ochenta v nueve del Codigo Civil, se
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entendera que el justo precio de la viviend#prB¥etida se
refiere al tiempo de la celebraciéon del Contrato de
Leasing Habitacional. DECIMO CUARTA BIS:
RESERVA DE CUPO DE SUBSIDIO: En este acto, ¢l
Arrendatario Promitente Comprador confiere poder
suficiente a BBVA Sociedad de Leasing Inmobiliario

S.A., para que por intermedio de alguno de sus

apoderados y actuando en su representaciéon pueda

suscribir o ejecutar los instrumentos publicos o privados
que fueren necesarios para la obtencion de la reserva de
un cupo de subsidio para don JORGE ARMANDO
BURGOS BELLO como postulante, estando facultado
ara proporcionar toda la informacién que le sea
requerida por el SERVIU, con el objeto de que guede
inscrito en el Registro a que se refiere el D.S. numero

sesenta y dos (V. y U.) de mil novecientos ochenta y

cuatro, todo lo anterior conforme a lo establecido por el

articulo veintiocho del Decreto Supremo nimero ciento

veinte, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de mil

novecientos noventa y cinco, ya citado y la Ley
diecinueve mil doscientos ochenta y uno. DECIMO
UINTA: EPOCA DE CELEBRACION DE LA
OMPRAVENTA PROMETIDA.- En conformidad a lo
establecido en el articulo veintisiete de la Ley diecinueve

mil doscientos ochenta v uno, el contrato de compraventa

rometido deberd celebrarse una vez cumplida

cualesquiera de las siguientes circunstancias: Uno.

Cuando el total de los abonos al precio de la compraventa

prometida, sea igual al precio de la venta establecido por
las partes. Dos. Al vencimiento del plazo del




arrendamiento previsto en el Contrato de Leasing

Habitacional. Si, al cumplirse el plazo convenido, por

cualquier eausa, no se hubiere completado y pagado el

precio estipulado, el Contrato de Leasing Habitacional se

rorrogara por un plazo que no exceda al que sea

necesario para completar la parte del precio no enterada,

en tantas cuotas de un monto igual a las estipuladas en el

referido contrato. Dentro de dicho plazo el Arrendatario

deberd completar el precio bajo sancién de resolucion de

la_promesa en caso de incumplimiento. Tres. Cuando
opere el seguro de desgravamen por fallecimiento del

Arrendatario serd obligatorio para sus herederos el

entregar a la Compafiia de Seguros todos los antecedentes
que ¢sta requiera para poder hacer pago del siniestro en el

evento del fallecimiento del Arrendatario. La escritura de

compraventa debera suscribirse por las partes en un plazo
no superior a noventa dias hébiles, contado desde la
ocurrencia de cualquiera de las circunstancias sefialadas

en los numeros anteriores. En el caso sefialado en el
niumero tres de esta cldusula, el plazo de noventa dias
habiles para la celebracién del contrato prometido se
»contara _desde la fecha de pago por la compafiia

aseguradora de la indemnizacién correspondiente al
L Seguro de desgravamen. D. CLAUSULAS
 IPARTICULARES DE CARACTER COMUN. DECIMO
SEXTA: MODALIDAD DE PAGO.- UNQO) EI]
‘@arrendatario _se obliga a efectuar doscientos cuarenta

aportes mensuales en dinero, por un monto equivalente a
cinco coma tres ocho uno cinco seis cero Unidades de

Fomento, los que estdn destinados a pagar la renta de

o
o
o

Q\

A
o
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arrendamiento a que se refiere este contre?t@ml@ﬁa’éo del

precio de la vivienda prometida vender. El primer aporte

deberd hacerse a partir del mes subsiguiente a la fecha de
la firma del presente contrato, correspondiendo de este

aporte la cantidad de cuatro coma cinco seis cuatro uno
ocho tres Unidades de Fomento al pago de la renta de

arrendamiento y cero coma ocho uno siete tres siete

siete Unidades de Fomento al pago parcial del precio de
la compraventa prometida. Las distribuciones mensuales
siguientes del aporte se hardn ¢n la forma indicada en la
tabla de desarrollo singularizada en la c¢ldusula décimo
cuarta. Al aporte se adicionaran las cantidades que

correspondan a los pagos de pagos de primas de seguros,
impuestos, comisiones y otros que aparecen mencionados

en la clausula octava. El aporte serd fijo en unidades de

fomento durante toda la vigencia de este contrato de

Leasing Habitacional, salvo acuerdo escrito en contrario

autorizando expresamente y de forma previa por la

arrendadora promitente vendedora. El pago del Aporte se

hard directamente en la Sociedad de Leasing Inmobiliario,
en cualquier sucursal del BANCO BILBAO VIZCAYA

ARGENTARIA, CHILE, dentro de los primeros diez dias
corridos de cada mes a partir del dia primero del mes

indicado anteriormente en esta clausula. Los lugares de
ago podrdn ser modificados por la arrendadora
promitente vendedora o su cesionario, mediante aviso
revio por escrito en tal sentido. El aporte mensual se
podra enterar ademds con el subsidio habitacional
establecido por la Ley nimero diecinueve mil doscientos
ochenta y uno, en el evento que el arrendatario promitente




comprador sea favorecido con dicho beneficio. DECIMO
SEPTIMA: RESOLUCION DE CONTRATO.- La
Sociedad de Leasing Inmobiliatio tendra derecho a pedir
la_resolucién judicial del Contrato de Leasing
Habitacional, en caso que el Arrendatario Promitente

Comprador no pagare tres aportes sucesivos o acumulare

cuatro Aportes sin pagar, ain cuando estos Gltimos no

sean sucesivos. Adem4ds podra solicitar la indemnizacién

de perjuicios por el incumplimiento que en definitiva

establezca el drbitro como consecuencia de los deterioros

o dafios provocados en la vivienda objeto del Contrato de

Leasing Habitacional. Lo dispuesto en esta cldusula S€

aplicard también en el caso que se ponga término
anticipado al Contrato de Leasing Habitacional por
alguna otra de las causales sefialadas en la cldusula sobre
Terminacién Anticipada del Contrato contenida en las
clausulas generales de este instrumento. DECIMO
CTAVA: CLAUSULA PENAL.- La sociedad de
Leasing Inmobiliario tendra derecho a pedir la resolucién
judicial del Contrato de Leasing Habitacional y a exigir la
ena _dque se establece mis adelante, en caso que el

Arrendatario Promitente Comprador no pagare tres

aportes sucesivos o acumulare cuatro aportes sin pagar,

-@aun cuando estos ultimos no sean sucesivos. Lo dispuesto

- en esta clausula se aplicard también en caso que se pongal

término anticipado al Contrato de Leasing Habitacional

or alguna otra de las causales sefialadas en la cldusulal

sobre término anticipado de contrato. Las partes pactan

como _cldusula penal compensatoria y avaluacidén

anticipada de los perjuicios causados por incumplimiento,
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arbitro como consecuencia de los deterioros o dafios

provocados en la vivienda arrendada una multa de

doscientas veinte coma cincuenta Unidades de Fomento,

sin perjuicio del derecho de la Arrendadora Promitente

Vendedora de solicitar la resolucion del contrato. La

multa antes indicada sera de ciento setenta y cuatro

coma cuarenta Unidades de Fomento si el

incumplimiento de las obligaciones que asume el

Arrendatario Promitente Comprador se produce con

osterioridad al quinto afio de suscrito el presente

instrumento. Si el incumplimiento se¢ produce con

osterioridad al décimo aifio, contado en la forma ya

indicada, la multa serd de ciento treinta y dos coma
treinta Unidades de Fomento. El hecho de que la

Arrendadora Promitente Vendedora acepte el pago

atrasado de una o mas rentas de arrendamiento, sin ejercer

los demés derechos que le otorga el presente contrato,

constituird sélo un acto de mera tolerancia y no implicarg

una renuncia a ejercer dichos derechos. Sin perjuicio de

lo anterior, las partes dejan constancia que esta

avaluacién anticipada de perjuicios se ha establecido en

a] exclusivo beneficio de la Arrendadora Promitente

Vendedora. En consecuencia, ésta podrd, a su sola

cleccidn, exigir el monto establecido en esta cldusula o

solicitar indemnizaciéon de perjuicios en conformidad a

las normas de derecho comin. Asimismo, se deja

expresamente establecido por las partes, que la suma

aludida en la letra A de la cldusula sobre precio de la

compraventa prometida, pagada al contado por el
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Arrendatario Promitente Comprador, se considerara como

pena compensatoria y evaluacién anticipada de los

perjuicios, en el evento que el arrendatario promitente

comprador cayere en cualquier incumplimiento del

contrato de arriendo con promesa de compraventa. En

caso de resolucién del presente contrato de Leasing

Habitacional, la arrendadora promitente vendedora queda
facultada desde ya para imputar las sumas percibidas por
concepto del pago parcial del precio de la compraventa

rometida, a las multas establecidas en estid cldusula.-
DECIMO NOVENA: CESION DE DERECHOS DEL
ARRENDATARIO PROMITENTE COMPRADOR.- En
conformidad a la Ley, y de acuerdo al procedimiento

contemplado en la cldusula sobre Cesién de Derechos del

Arrendatario contenida en las Clausulas Generales de este

instrumento, el Arrendatario promitente Comprador podra

ceder los derechos que emanan del Contrato de Leasing

Habitacional, previa notificacién a la Arrendadora

Promitente Vendedora y una vez que esta haya dado su

conformidad expresa. En el caso que el Arrendatario
desee ceder sus derechos optando por incluir en la cesion

las cuotas pendientes de pago del subsidio, las Partes
cxpresamente declaran y aceptan como condicién de

validez de dicha cesién el hecho que quien se propone

como cesionario sea aceptado por el SERVIU respectivo

como_persona habilitada para recibir la cesién de las

cuotas pendientes del subsidio habitacional del

arrendatario. En caso que el arrendatario desee ceder sus
derechos no optando por aplicar el saldo del subsidio a un

nuevo contrato de arrendamiento de vivienda con promesa
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de compraventa las partes declaran }\Wcomo

- v r L} 3 . r v .
condicidén de validez de dicha cesidn el hecho que quien

se propone como cesionario sea titular de un subsidio

habitacional que pueda aplicar a este contrato de leasing
habitacional. VIGESIMO: SEGUROS. Los contratos de
arrendamiento con promesa de compraventa con
aplicacion del subsidio habitacional, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo diecisiete del DS ciento veinte
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de mil
ovecientos noventa y cinco, deberdn contar, por todo el

lazo del contrato, con los siguientes seguros, que seran
de cargo del arrendatario promitente comprador: A. El
Arrendatario Promitente comprador declara que la

Sociedad de Leasing Inmobiliario le ofrecié a lo menos

una alternativa de seguro de desempleo para trabajadores
dependientes o incapacidad temporal para frabajadores

independientes, que deberd cubrir como minimo €l pago

de seis meses del aporte mensual o de pérdida de su

fuente de ingreso, que cubre el riesgo del no pago del

Aporte convenido, facultdndola para contratarlo por
cuenta y cargo del arrendatario en el evento de que éste

no lo haga dentro del plazo de cinco dias corridos a

contar de la fecha de este contrato. B. El arrendatario

debera contratar un seguro de desgravamen si fuere menor

de sesenta y cinco afios sobre la vivienda arrendada, en

una cantidad no inferior a la suma adeudada a la

Arrendataria Promitente Vendedora, por todo el tiempo se

encuentre vigente el contrato de arrendamiento con

romesa d¢ compraventa. Ademds, el arrendatario

romitente comprador deberd contratar un seguro de




invalidez que cubra la Invalidez Permanente Total o

Parcial de a lo menos dos tercios de su capacidad,

derivada de enfermedad o accidente. C. Por ultimo,

deberd contratar un seguro de incendio y sismo que

incluya los riesgos de terremotos, inundaciones, actos

terroristas y otros dafios a la propiedad por una cantidad

no menor a la tasacion total de la vivienda menos el valor

de tasacion del terreno. Los seguros podran ser tomados

or el Arrendatario de entre las alternativas de pélizas

que le present6 el arrendador, declarando la primera que

el arrendador le ofrecié al menos tres alternativas de

olizas. Si el Arrendatario no opta por alguna de ellas
dentro del plazo de cinco dias corridos contado desde la

fecha de la suscripcién del Contrato de Leasing

Habitacional entre las partes, la Arrendadora podra
contratarlos en su representacidon. En el caso de siniestro

debera aplicarse la indemnizacion proveniente del seguro

de incendio, a la reparacién de la vivienda. Ademés,
cualquiera sea su causa y su gravedad, el Arrendatario
deberéd informar al Arrendador sin demora del accidente

sobrevenido, indicando su fecha y circunstancias, asf

como la naturaleza a y monto estimado de los dafios. En

caso de cesién del contrato por parte del Arrendatario

Promitente Comprador corresponderd al cesionario

contratar el nuevo seguro de desgravamen, aplicandose al

respecto lo sefialado en esta cléusula. Estos seguros

deberdn tomarse a nombre de la Sociedad de Leasing

Inmobiliario o su cesionaria. El Arrendatario se obliga a

entregar _al Arrendador todos y cada uno de los

antecedentes que exijala Compafiia de Seguros para pagar
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el siniestro, facultdndola para represen
Compafiia de Seguros con las més amplias facultades y

exigir en su nombre directamente cualquier pago que

fuere procedente. Ninguna responsabilidad afectard al

Arrendador por la no contratacién o por la no renovacion

de los seguros o por cualquier otra causa referente a las

0lizas o a las compafiias aseguradoras. En cualquier

caso, ya sea que los seguros sean contratados por el
Arrendatario o por la Arrendadora, en virtud de la
facultad que le confiere el articulo cuarenta y dos de la

Ley numero diecinueve mil doscientos ochenta y uno, el

ago de las primas sera de exclusivo cargo del

Arrendatario. También serdn de su cargo la rehabilitacion

de todos los seguros en caso de siniestro. En el evento

que la Arrendadora Promitente Vendedora pague las

rimas por cuenta del arrendatario en uso de la facultad

antes sefialada, éste se obliga a efectuar el pago de las

rimas a que se¢ refiere esta clausula conjuntamente con el

ago de la renta de arrendamiento mensual, quedando

cxpresamente facultada la Arrendadora para cargarle estas

cantidades. Las polizas podrdn contratarse por afios, pero

si treinta dias antes del vencimiento no se renovaren por

el Arrendatario, queda facultada la Arrendadora para

hacerlo por cuenta de aquél, pagando las primas

necesarias para contratar los seguros y cargarle al

Arrendatario el costo de ellos. VIGESIMO PRIMERA

AUTORIZACION PARA COMUNICAR
INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO.- El
Arrendatario Promitente Comprador autoriza

cxpresamente a la Arrendadora Promitente Vendedora,
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para que en caso de no pago oportuno de los Aportes a

que se obliga en virtud del Contrato de Leasing

Habitacional, ‘informe de esta situacion al Boletin de

[nformaciones Comerciales de la Camara de Comercio de

1 Promitente  Comprador gastos de mantencién de la

Santiago u otros organismos publicos o privados

encargados de los registro o bancos de datos.
VIGESIMO SEGUNDA: DOMICILIO.- Para todos los
efectos que se deriven del Contrato de Leasing

Habitacional, las Partes fijan su domicilio en la comuna

de Valdivia y se someten a la competencia de sus

Tribunales de Justicia, exceptuadndose las materias

sometidas a arbitraje expresadas en la clausula de
Arbitraje de las Cldusulas Generales. VIGESIMO|

TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- En conformidad
a lo dispuesto en el articulo veintiocho de la ley numero

diecinueve mil doscientos ochenta y uno, serdn de cargo

del arrendatario todos los gastos, derechos e impuestos

ue graven directamente el inmueble objeto del contrato
de Leasing habitacional. En el evento que la Arrendadora
Promitente Vendedora pagare por cuenta del arrendatario

vivienda, seguros, derechos e impuestos, éstos le seran
agados por este ultimo en Unidades de Fomento con un

interés igual al interés corriente para operaciones

reajustables vigente a la fecha del respectivo pago, segun

lo establece la legislacién sobre contrato de

arrendamiento de vivienda con promesa de compraventa.

VIGESIMO CUARTA: MANDATO PARA

RECTIFICAR _ERRORES U OMISIONES.- Por el

presente instrumento, los comparecientes, confieren al
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poder especial e irrevocable, en los términos del articulo

Numero doscientos cuarenta y uno del Codigo de

Comercio, para que éste, a través de sus representantes,

pueda concurrir a suscribir en sus nombres

representacién, uno o mdas instrumentos publicos,

rivados o minutas que correspondan, con el Unico finy

objeto de solucionar integramente cualquier eventual

reparo u objecion que pueda formular ¢l Seiior

Conservador de Bienes Raices competente, en relaciéon

con las inscripciones que se le soliciten efectuar en

mérito a los contratos v sus términos que da cuenta esta
escritura o ya sea para rectificar y obtener la correcta

singularizacién de las propiedades objeto de los contratos

que da cuenta esta escritura, de acuerdo a sus titulos y/0

antecedentes técnicos- legales anteriores o actuales, o

para obtener la correcta individualizacién de la parte
deudora, de sus mandatarios o apoderados y/o de las citas

de inscripciones conservatorias y en su caso de obtener la

ratificacidon de asignacion del correspondiente subsidio
habitacional por parte del SERVIU respectivo en
conformidad al articulo veintiocho del D.S. ciento veinte

de mil novecientos noventa vy cinco del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo pudiendo efectuar las anotaciones

que fueren necesarias en la matriz de la misma. Fl
mandatario, queda facultado por los mandantes para
requerir, del Conservador de Bienes Raices competente,
las inscripciones, subinscripciones, anotaciones vy
aclaraciones que sean procedentes solicitar en mérito a lo
sefialado. El BBVA SOCIEDAD DE LEASING




INMOBILIARIO S.A., representado como se dijo, acepta
el presente mandato y se obliga a cumplirlo fielmente y
en la forma més rdpida desde que se tenga conocimiento

del error u omisién. Las partes acuerdan que el presente
mandato no terminar4 por la muerte del mandante, siendo

aplicable lo dispuesto en el articulo dos mil ciento
sesenta y nueve del Cédigo Civil. VIGESIMO QUINTA:
MANDATO PARA EMPLAZAMIENTO Y FIANZA Y
ODEUDA SOLIDARIA: El Arrendatario Promitente
Comprador confiere poder especial a dofia CAROLINA
CARLA HURTADO OJEDA dejando constancia de que
este es gratuito, de manera que lo libera de la obligacidon

de rendir cuenta, para que la represente en todo lo

concerniente al cumplimiento y ejecucién de los contratos

sconvenidos en este instrumento y, en general, para

s cualquier relacidén que pueda tener con la Arrendadora
Promitente Vendedora, tal representacién incluso se
confiere para los efectos judiciales, de modo tal que la

notificacion judicial que se practique a uno cualguiera de

ellos, emplazard validamente a ambos. EJ poder asi

-conferido, comprende tanto las facultades ordinarias del
‘mandato_judicial como las extraordinarias del inciso
ssegundo  del articulo séptimo  del Cdédigo de

Procedimiento Civil, esto es, las de desistirse en primera

instancia de la accién deducida, aceptar la demanda

contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos o
los términos legales, transigir, comprometer, otorgar a los

arbitros facultades de arbitradores, aprobar convenios y

ercibir. Para el evento de fallecer el mandante, este

mandato subsistird, en toda su extensidn y _contenido,
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entendiéndose destinado a ser ejecutado, para todos los

cfectos legales, aun después de su muerte, todo ello

conforme a lo previsto en el articulo dos mil ciento

sesenta y nueve del Cdodigo Civil. El mandato reciproco

conferido por este instrumento, s6lo podrd ser revocado o

renunciado con el consentimiento de la Arrendadora

Promitente Vendedora o de su cesionaria, la cual, deber,

en todo caso, comparecer en la escritura publica de
revocacién o renuncia, PRESENTE A ESTE ACTO,
dofia CAROLINA CARLA HURTADO OJEDA, chilena,
soltera, empleada, Cédula Nacional de Identidad Nimero
dieciséis millones quinientos ochenta y cuatro mil

doscientos sesenta y nueve guion tres, domiciliada en

Avenida Simpson mil ciento treinta y cuatro, comuna de

Valdivia, compareciente mayor de edad quien acredita su
identidad con la cédula citada y expone: Que acepta el
mandato que por el presente instrumento se le confiere,

en los términos y condiciones aqui expresados, sin
reservas o restricciones de ninguna especie, y se obliga a

escrito, por un representante autorizado de BBVA
SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S.A.-
TITULO III. CLAUSULAS DE CARACTER
GENERAL.- VIGESIMO SEXTA: A continuacién se
c¢stablecen las referidas dis_posiciones de caracter general,
aplicables al Contrato de Leasing Habitacional, que se
deline mas adelante, distinguiendo entre aquellas que son
propias del arrendamiento, las que son propias de la
romesa de compraventa v aquellas que son comunes a

ambos. VIGESIMO SEPTIMA: DEFINICIONES.- Para




1 hos efectos del presente contrato, se entenderd por: a)
2Sociedad de Leasing Inmobiliario o Arrendadora
; Promitente Vendedora o simplemente Arrendadora o

1 Promitente Vendedora: es una sociedad anonima que tiene
spor_objeto la adquisicién o construccién de viviendas

s para  darlas  en arrendamiento con promesa de

7 compraventa, de acuerdo a la Ley numero diecinueve mijl

e doscientos ochenta y wuno, sus Reglamentos y

s Modificaciones. Para los efectos de este contrato, cada

10 vez que se utilicen estos términos se estara haciendo
11fmencién a la sociedad BBVA SOCIEDAD DE LEASING
12 INMOBILIARIO S.A. b) Arrendatario Promitente
13 Comprador o simplemente Arrendatario 0 Promitente

14 [Comprador: es la persona natural, beneficiario o no de un

15 subsidio habitacional otorgado por el Ministerio de la
16 [Vivienda y urbanismo, que se obliga con el Arrendador a

17 arrendar, con promesa de compraventa, la vivienda que se

1e individualiza en el Contrato de Leasing Habitacional, en
1s conformidad con la Ley. ¢) Ley de Leasing Habitacional:

20 €8 la Ley numero diecinueve mil doscientos ochenta y uno

:1 sobre Arrendamiento de Viviendas con Promesa de
2 Compraventa, publicada en el Diario Oficial de
3 veintisiete de diciembre de mil novecientos noventa y
24 tres, con sus modificaciones. d) Contrato de Leasing
s Habitacional: es el Contrato de Arrendamiento con

s Promesa de Compraventa de la vivienda que en é] se

7 individualiza, suscrito entre la Sociedad de Leasing

s Inmobiliario v el Arrendatario Promitente Comprador, que

s contiene las cldusulas de cardcter particular que regulan

o las_relaciones entre las Partes y respecto del cual se
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entienden incorporadas estas cléusulwarécter
oeneral. VIGESIMO OCTAVA: OBJETO DEL
CONTRATO Y NORMATIVA APLICABLE.- El

Contrato de Leasing Habitacional tiene por objeto el dar

en arrendamiento con promesa de compraventa la
vivienda individualizada en dicho contrato, en
conformidad con la Ley y las disposiciones particulares

contenidas en ese contrato. En lo no dispuesto por ellas,

or las disposiciones contenidas en la Ley y por sus
respectivos Reglamentos, por el Cddigo Civil y demas
legislacién pertinente. Por expresa disposiciéon del
articulo sesenta y siete de la Ley numero diecinueve mil
doscientos ochenta uno, no se aplican a este contrato las

sobre arrendamiento de predios urbanos. A.-
CLAUSULAS DE CARACTER GENERAL
APLICABLES AL ARRENDAMIENTO.- VIGESIMO
NOVENA: RENTA DE ARRENDAMIENTO.- UNO) La
renta de arrendamiento serd la cantidad de Unidades de
Fomento sefialada en la cldusula octava del titulo segundo

dentro de las clausulas particulares de este contrato, la
cual serd pagada mensualmente por el arrendatario, a la
Sociedad de Leasing Inmobiliario, en la época y formal
fijada en dicha cldusula. La renta serd expresada en
Unidades de Fomento v se pagara en su equivalente en
moneda nacional, de acuerdo al valor oficial de la Unidad
de Fomento al dia del pago efectivo de la respectiva
renta. Si dejare de existir la Unidad de Fomento o se
modificare su forma de cdlculo o cualquier otro elemento

que sirva para determinarla, la Sociedad de Leasing




1 !Inmobiliario 0 su cesionaria estard facultada para aplicar
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como reajuste en reemplazo de 1a Unidad de Fomento, la

variacidén que haya experimentado el Indice de Precios al

Consumidor o el que haga sus veces, entre el mes

inmediatamente anterior al de la alteracién de la Unidad

de Fomento y el mes inmediatamente precedente al del

ago respectivo. La renta se pagard por periodos

mensuales anticipados. TRIGESIMO: MORA Y PENA
MORATORIA.- Sin perjuicio de otros derechos de la
Arrendadora Promitente Vendedora, el retardo o mora del
arrendatario en el pago de la renta de arrendamiento, o

cualquier otro pago adeudado por éste, en virtud del
Contrato de Leasing Habitacional, hara devengar, a titulo
de pena moratoria, un interés penal igual al méximo

convencional que la ley permita estipular para
operaciones de crédito de dinero en moneda nacional

reajustable. La parte deudora abonard, asimismo, el

interés madximo convencional que la ley permita estipular

ara operaciones de crédito de dinero en moneda nacional

reajustable, sobre todas las sumas de dinero que la

Arrendadora promitente Vendedora hubiere desembolsado

or €l, para hacer efectivas las obligaciones emanadas de

este contrato. El arrendatario incurrird en mora si no paga

la totalidad del aporte a que se refiere la clausula décimo

octava de este instrumento en la fecha convenida. En caso

ue ¢l arrendatario opere con subsidio habitacional, para

cstos efectos no se considerard aquella parte del aporte

que debe enterar al SERVIU respectivo con cargo al

correspondiente Subsidio. La circunstancia de que la

Arrendadora acepte el pago retrasado de una o mas rentas,
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sin ejercer sus demds derechos, no\@nﬁ una

renuncia de los derechos que le confiere la ley o el

Contrato de Leasing Habitacional. TRIGESIMO

PRIMERA: TURBACIONES EN USO Y GOCE.-

1 terceros. El  Arrendatario renuncia al ejercicio de

Habiendo sido seleccionada la vivienda arrendada

libremente por el Arrendatario y siendo ésta de propiedad
del Arrendador Promitente Vendedor, las partes declaran

que la Sociedad de Leasing Inmobiliario no respondera al

arrendatario por las turbaciones que pueda sufrir en el uso

goce de la vivienda arrendada por vias de hecho de

cualquier derecho o accidn contra la Sociedad de Leasing

[nmobiliario por el concepto indicado, v a pedir la

terminacion del contrato o a excepcionarse del

cumplimiento integro y oportuno de sus obligaciones

emanadas del mismo. TRIGESIMO SEGUNDA: USO,

REPARACION, AMPLIACIONES Y MEJORAS.-

UNO) Uso v Conservacién: El Arrendatario se obliga a

usar en conformidad a lo estipulado en el Contrato de

Leasing Habitacional y conservar la vivienda arrendada

en perfectas condiciones, v a realizar a su propia costa,

durante la vigencia de este contrato, las reparaciones

locativas y servicios de mantencion que fueren necesarios

con este objeto. En conformidad a la ley, se entiende por
reparaciones locativas las que segun la costumbre del pais
son de cargo de¢ los arrendatarios, v en general las de

aquellas especies de deterioro que ordinariamente se
producen por c¢ulpa del Arrendatario o de sus

dependientes, como descalabros de paredes o cercas,
albafiales vy acequias, roturas de cristales, etc. Se




entenderd que forman parte de las reparaciones locativas
el mantenimiento de artefactos cocina y bafios, griferfas,
cerrajeria, calefont, muebles de cocina_y closets;
mantenimiento de cierros exteriores, instalaciones de
agua, de gas y eléctricas, revestimientos interiores de
bafios y cocina, ventanas, puertas, cielos, pavimentos,

aleros, techumbre, revestimientos exteriores:

mantenimiento y renovacién de pintura interiores y
exteriores de la vivienda. E] Arrendatario se hace
responsable incluso de las reparaciones locativas que
rovengan del caso fortuito o fuerza mayor. DOS)
Reparaciones no locativas, Ampliaciones v Mejoras. El
Arrendatario no podra hacer reparaciones no locativas,

ampliaciones, alteraciones y_mejoras en la vivienda

arrendada, salvo que cuente con e] consentimiento previo
por escrito dado por la Arrendadora Promitente
Vendedora. El Arrendatario no tendrd derecho o

reembolso ni indemnizacién alguna por las reparaciones -

salvo vicios ocultos - ampliaciones y mejoras, cualquiera
fuera la naturaleza de éstas. Quedardn a beneficio de]
ropietario de la vivienda desde e] momento de sy
> incorporacidén y no podran ser retiradas al término del
arriendo. Sélo en el caso que el Contrato de Leasing
Habitacional se resuelva en forma anticipada por
s incumplimiento de las obligaciones de la Arrendadora
romitente Vendedora, las mejoras y ampliaciones que
haga el Arrendatario a su costa serdn abonadas a su favor,
'[TRES) Reparacién por vicios ocultos: Si durante la
vigencia del Contrato de Leasing Habitacional sufriere
dafios que provengan de vicios ocultos, serdn reparados
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por la Arrendadora Promitente Vende 3ﬂ§_®%tendera
por vicios ocultos sélo los que reinan copulativamente

las caracteristicas siguientes: a) Que tengan una causa

anterior a la suscripcién del Contrato de Leasing

Habitacional entre las partes, b) Que impidan el uso
normal de la vivienda, en todo o en parte, de manera que,
conociéndolos, el Arrendatario promitente Comprador no
habria celebrado el contrato o lo hubiere celebrado en

otras condiciones, y ¢) No haberlos manifestado la

Arrendadora promitente Vendedora y que el Arrendatario

Promitente Comprador haya podido ignorarlos sin

negligencia grave de su parte o que no haya podido

facilmente conocerlos, en razdn de su profesion u oficio.

Si los dafios provienen de otras causas diferentes de las

indicadas anteriormente, su reparacion serd de cargo del

Arrendatario Promitente Comprador, sin perjuicio de las

indemnizaciones que deba pagar el asegurador, en
conformidad a la Ley. La Arrendadora no respondera de

manera alguna por los perjuicios que puedan producirse al

Arrendatario con motivo u ocasién de incendios,

inundaciones, uso de ascensores, filtraciones,

explosiones, atentados, roturas de cafierias, efectos de

humedad o calor, o hechos semejantes que afecten al

inmueble arrendado, por cualquier causa y cualquier caso

fortuito o fuerza mayor, salvo que provengan de vicios

ocultos. El Arrendatario responderd de cualquier dafio que

por su hecho o culpa cause a las propiedades circundantes
o a sus ocupantes, librando de responsabilidad a la
sociedad Arrendadora Promitente Vendedora.

TRIGESIMO TERCERA: PROHIBICION DE




CAMBIO DE DESTINO.- El Arrendatario sélo podra
destinar el inmueble arrendado a vivienda, no pudiendo
bajo ningin respecto cambiar su destino habitacional,
conforme lo dispone el articulo treinta y nueve de la Ley

diecinueve mil doscientos ochenta y uno y Sus

Reglamentos. En el evento que el Arrendatario quisiere
establecer en ella una oficina profesional, un pequefio

comercio o un taller artesanal, siempre que su principal

destino subsista como habitacional, deberd obtener
reviamente la autorizacién por escrito de la Sociedad de
Leasing Inmobiliario o de su cesionaria y de la Direccion

:de Obras_de la Tlustre Municipalidad respectiva.
TRIGESIMO CUARTA: INSPECCION Y ACCESO A
LA VIVIENDA.- La Arrendadora tendra derecho a
s inspeccionar la vivienda arrendada en cualquier tiempo y

sllas veces que estime necesario, a través de sus
representantes o funcionarios o terceros designados

‘expresamente por ésta. El Arrendatario estard obligado a
ermitir el acceso del Arrendador a la vivienda o de las
ersonas que €ste designe, con el fin de efectuar las
reparaciones de que trata la cldusula sexta, en la
oportunidad y tiempo que el Arrendador estime
necesario.- TRIGESIMO QUINTA: PROHIBICIONES
AL ARRENDATARIO.- Queda expresamente prohibido
al_arrendatario: a) Ceder el contrato de arrendamiento,
subarrendar, traspasar o entregar a cualquier titulo el uso,

'oce o tenencia de la vivienda arrendada a otra persona
cualquiera, sin dar cumplimiento a lo establecido en la
ley v el contrato de leasing habitacional. b) Variar o
alterar el destino, ubicacién y elementos identificatorios
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de la vivienda arrendada. ¢) Alterar, a\modlflcar
aly AW

la vivienda, en conformidad con la cléutha de estas
clausulas generales. TRIGESIMO SEXTA:

OBLIGACION DE AVISO.- El Arrendatario debera dar
aviso inmediato a la Arrendadora de todo hecho o acto de

terceros de que tome conocimiento y que pudiere afectar

el dominio, posesiéon o derechos de la Arrendadora o la

tenencia por el Arrendatario sobre la vivienda arrendada,

casos en los cuales el Arrendatario debera formular
oposicién conforme a la Ley. TRIGESIMO SEPTIMA:

SUSTITUCION DE VIVIENDA.- LLa Arrendadora y el
Arrendatario podrdn convenir la sustituciéon de la

vivienda arrendada por otra, siempre que la nueva

vivienda tenga similares caracteristicas a la anterior, en

recio, renta de arrendamiento, ubicacion y superficie, en

cuyo caso deberan celebrar un nuevo contrato de

arrendamiento con promesa de compraventa. En todo

caso, sera obligatoria esta sustitucién, cuando ocurra

alguna de las siguientes circunstancias: Uno. Si el

derecho de la Arrendadora promitente Vendedora se

extingue por sentencia judicial no imputable al

Arrendatario. Dos. Sila vivienda sufre destruccion total o

parcial o tiene dafios que la hagan inhabitable, a juicio de
la Direccion de Obras de la Municipalidad
correspondiente, que no sean imputables a hecho o culpaj

del Arrendatario. En todos estos casos, en el nuevo
Contrato de Arrendamiento con Premesa de Compraventa
que se celebre, las Partes deberdn respetar el plazo

establecido originalmente para la celebracion del contrato
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s de acuerdo con la tabla confeccionada al efecto por el

0s Aportes originalmente acordada. B, CLAUSULAS
DE CARACTER GENERAL APLICABLES A LA
PROMESA DE COMPRAVENTA.- TRIGESIMO
OCTAVA: PLAZO PARA SUSCRIBIR CONTRATT;
PROMETIDO Y MULTA POR ATRASO.- La escritura
de compraventa deberad suscribirse por las partes en unl

lazo no superior a noventa dias habiles, contados desde

la_ocurrencia de cualquiera de las circunstancias,

revistas en el articulo veintisiete de la Ley diecinueve

mil doscientos ochenta y uno. La Sociedad de Leasing
[nmobiliario debers notificar al Arrendatario promitente

comprador o a sus herederos, en su caso, mediante cartal
certificada dirigida al domicilio registrado en dicha
sociedad, el nombre de la notaria en que se encuentra
extendida la escritura y la fecha a partir de la cual puede
concurrir a suscribirla. Por cada mes de atraso imputable
al promitente Vendedor o al promitente Comprador, el
incumplidor debers pagar una multa en beneficio de] otro,

Ministerio de Vivienda y urbanismo, de acuerdo a lo
dispuesto en el inciso final del articulo veintisiete de la
Ley numero diecinueve mil doscientos ochenta y uno. C.
CLAUSULAS COMUNES DE CARACTER GENERAL.
TRIGESIMO NOVENA: FALLECIMIENTO DEL
ARRENDATARIO PROMITENTE COMPRADOR.-
UNO) En caso del fallecimiento del Arrendatario
romitente Comprador, si hubiere contratado seguro de
desgravamen, lo herederos deberdn notificar el

fallecimiento a la Sociedad de Leasing Inmobiliario,

acompafiando _ certificado de defuncidn y demis
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documentos exigidos por la Compama\@a@i@éra para
dar curso al pago del seguro. En el caso que no opere el

seguro de desgravamen o si éste no se hubiere contratado,
los herederos del Arrendatario podran continuar con el

Contrato de Leasing Habitacional, en los mismos términos

actados con el causante. La Arrendadora no podra dar
por terminado este contrato, funddndose en esta causal.
DOS) Para que el contrato de Leasing Habitacional se
cntienda vigentes después de la muerte del Arrendatario,
los herederos deberdn continuar enterando los Aportes
convenidos por el causante y presentar a la Arrendadora
en un plazo no superior de dos afios, contados desde el
fallecimiento del causante, una copia autorizada de la
resolucidn judicial que hubiere concedido la posesién

cfectiva de la herencia y del inventario de bienes del

difunto debidamente protocolizado de acuerdo a la ley.
CUADRAGESIMO: TERMINO ANTICIPADO DE
lCO-NTRATO.— D¢ acuerdo a la Ley, el Contrato de

Leasing Habitacional terminard y se resolveri,

respectivamente, por las siguientes causales: Uno. Por el

no pago de los Aportes a que se alude en estas Clausulas
Generales y en las Cldusulas Particulares del Contrato de
Leasing Habitacional. Dos. Por dafios graves causados a

la vivienda por hecho o culpa del arrendatario o las

personas por las que responde civilmente. Tres. Por

cambio de destino de la vivienda atrendada sin las

autorizaciones que se establecen en estas Clausulas

Generales.  Cuatro.  Por incumplimiento de las

obligaciones indicadas en el inciso segundo del articulo

diez de la Ley diecinueve mil doscientos ochenta V uno
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por parte de los herederos del arrendatario. Cinco. Por

quiebra del Arrendatario promitente Comprador, en cuyo

caso el juez 4rbitro fijara la fecha de restitucién de la

vivienda, la que se notificara al Sindico para su

cumplimiento, y la indemnizacién de perjuicios, la que se

agara con cargo a los abonos efectuados al pago del

recio de la compraventa prometida, con la preferencia

establecida en el nimero cuatro del articulo dos mil

cuatrocientos setenta y dos del Cédigo Civil Si los abonos

enterados en la Sociedad de Leasing Inmobiliario fueren

insuficientes para el pago de la indemnizacidn referida, el

remanente tendrd el cardcter de crédito valista. Seis. Por

incumplimiento de las obligaciones del Arrendador

Promitente Vendedor. Siete. Por deterioros

experimentados por la propiedad que sean consecuencia

de falta de adecuado mantenimiento por parte del

Arrendatario Promitente Comprador. Se configuraré esta

causal en el caso que el Arrendatario promitente

comprador no sigujere las instrucciones que sobre el

articular le diere la Arrendadora promitente Vendedora,

sea directamente o a través de la empresa que tenga a su
cargo la administracién del Contrato de Leasing

Habitacional. Ocho. Cuando sin consentimiento escrito de

la Arrendadora Promitente Vendedora, se demoliere todo

0 parte de las construcciones existentes en la propiedad o

que_se construyan en el futuro sin autorizacién de la

Arrendadora promitente Vendedora, o se efectuare

cualquier transformacidn, alteracién o modificacion en las

referidas construcciones. Nueve. Si por incumplimiento

del Arrendatario no existieren o fueren ineficaces 1os
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seguros referidos en este contrato. &%t%rcwm
oportuno por parte de la Arrendadora Promitente

Vendedora del derecho que se le reconoce en esta

clausula, no significard de manera alguna la renuncia del

mismo, reservdndose la Arrendadora Promitente

Vendedora la facultad de ejercerlo cuando estime

conveniente. Diez. Por el no pago oportuno por parte del

Arrendatario Promitente Comprador de las sumas que se

indican en la cldusula sobre Mora vy Pena Moratoria de
estas Clausulas Generales. CUADRAGESIMO

1 PRIMERA: TRANSFERENCIA DE LA VIVIENDA Y

ICESION DE DERECHOS DE LA ARRENDADORA
PROMITENTE VENDEDORA.- Los derechos de la
Arrendadora Promitente Vendedora que emanan del

Contrato de Leasing Habitacional podran ser transferidos

o cedidos por ésta a terceros, en cuyo caso el cesionario

cozard de todos los derechos, privilegios y garantias del

cedente y subsistiran integramente las obligaciones y

derechos del Arrendatario. Igualmente, y en conformidad
a la Ley, la Arrendadora Promitente Vendedora podrd

enajenar, en cualquier tiempo, la vivienda arrendada con

romesa de compraventa, a otra sociedad del mismo tipo,

a un fondo de inversidn inmobiliario, a un fondo de

inversidon de créditos securitizados reglamentados por la
ey dieciocho mil ochocientos quince, o a una sociedad
securizadora del Titulo XVIII de la Ley dieciocho mil
cuarenta y cinco, o a las personas que la superintendencia
de Valores v Seguros declare por norma de cardcter
eneral que puedan adquirirla, quedando la sociedad
adquirente sujeta al gravamen de cumplir el contrato en la




orma pactada entre el Arrendatario y la Sociedad de
Leasing Inmobiliario. CUADRAGESIMO SEGUNDA.:
ESION DE DERECHOS DEL ARRENDATARIO.- El
Arrendatario podrd ceder los derechos y obligaciones que

¢manan del presente contrato de Leasing Habitacional,

revia notificacién a la Arrendadora y una vez que ésta

haya dado su conformidad expresa o tacitamente. La

notificacion deberd practicarse mediante carta certificada

y _deberd contener respecto del cesionario 1gual

informacién a la requerida por la Arrendadora al cedente

al momento de celebrarse el contrato objeto de la cesidn.

»[La_Arrendadora podrd oponerse a la cesién por causa

justificada, dentro del plazo fatal de treinta dias corridos

contados desde la notificacién, debiendo comunicar por

,escrito  al  Arrendatario promitente Comprador los

sfundamentos de su objecién. Serdn causas justificadas

ara oponerse a la cesibén, entre otras y a sélo criterio de
la_Arrendadora, la falta de capacidad de pago del
cesionario, sus malos antecedentes comerciales, no haber

acreditado renta suficiente mediante documentacidn
fidedigna, v cualquiera otra que a titulo de la
Arrendadora sea causa suficiente para no haber celebrado
el contrato de arrendamiento con promesa de compraventa

CONl quien se propone como cesionario, entre ellas el

hecho que este ultimo no sea titular de un subsidio
habitacional aplicable al contrato de Leasing Habitacional
bajo las mismas condiciones, plazos y montos que el
subsidio _de que es titular el Arrendatario Promitente

Comprador, en el evento que el cedente sea titular de un
subsidio. CUADRAGESIMO TERCERA: EL ENDOSO.-
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Sin perjuicio de lo establecido en 1a§\f@@,§-@£sulas
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nteriores, en conformidad con lo dispuesto en el articulo

doce del Decreto Supremo numero ciento veinte de mil

s novecientos noventa y cinco, del Ministerio de la

Vivienda y Urbanismo, la c¢esiéon del contrato de

arrendamiento de vivienda con promesa de compraventa,

tanto por parte de la Arrendadora promitente Vendedora
como por parte del Arrendatario promitente Comprador,
se efectuard mediante endoso colocado a continuacidn, al
margen o al dorso del titulo, con indicacién del nombre

del cedente y del cesionario, debiendo las firmas de las

artes ser autorizadas por Notario y anotarse la respectival
cesion al margen de la inscripcion del contrato de
arrendamiento con promesa de compraventa. En el endoso

odréd constar el precio de la cesiéon v la forma de pago.

Para los efectos previstos para el articulo doce sefialado y
segun lo dispone el articulo tercero del Decreto Supremo
ciento veinte del MINVU de mil novecientos noventa y

cinco, en las copias autorizadas de la Escritura Publica

del respectivo contrato de arrendamiento con promesa de

compraventa deberd estamparse la mencion de tratarse de

coplas no endosables, con la sola excepcidén de dos de

¢llas, una d¢ las cuales se entregari al Arrendador
Promitente Vendedor v la otra al Arrendatario Promitente
Comprador. CUADRAGESIMO CUARTA: ARBITRAJE

OBLIGATORIO.- Cualquier duda o dificultad que surja
entre las partes con motivo del contrato de Leasing

Habitacional o de sus documentos complementarios o

modificatorios, ya se refiera a su cumplimiento,

resolucidén, terminacidén anticipada, indemnizacidén de




1 perjuicios, fijacion de la fecha en que deber restituirse 1a
2 vivienda, las prestaciones mutuas y las cuestiones de
s interpretacién del contrato u otra causa relacionada con
¢ gste contrato, se resolverd mediante arbitraje, conforme lo
s establece el articulo cuarenta de la Ley diecinueve mil
s doscientos  ochenta Yy uno y su Reglamento.
7 CUADRAGESIMO QUINTA: INDIVISIBILIDAD DE
s OBLIGACIONES.- Las Partes convienen expresamente
9 que todas y cada una de las obligaciones del Contrato de
w0 Leasing Habitacional tendran ¢l cardcter de indivisibles,
11 de modo que su cumplimiento podrd exigirse a cualquiera
2 lde los herederos del Arrendatario o Sus sucesores,

|
‘ 3 conforme a los articulos mil quinientos veintiséis numero
‘ 4 cuatro y mil quinientos veintiocho de] Cédigo Civil.
5 EUADRAGESIMO SEXTA: Don JORGE ARMANDO
URGO
|

SBELLO, va individualizado, expone: Autorizo
7@a_BBVA SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO
sS.A., para que en caso de simple retardo, mora o
s incumplimiento de las obligaciones contraidas en el
o presente contrato, mis_ datos personales y los demis
: 1 derivados del presente contrato puedan ser ingresados,
iz rocesados, tratados vy comunicados a terceros sin
srestricciones, en la base de datos 0 sistema de

4 iInformacién comercial SICOM- Sistema de Morosidades y
s Protestos DICOM. CUADRAGESIMO SEPTIMA: Se
s faculta al portador de copia autorizada de la presente
7 escritura plblica para requerir las inscripciones,
3 subinscripciones y anotaciones correspondientes en los
3 registros pertinentes.- CUADRAGESIMO OCTAVA:

'[DECLARACION JURADA. Por el presente acto don
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postulante a subsidio habitacional y en conformidad a lo

establecido por el inciso primero del articulo catorce del

decreto supremo numero cuarenta del afio dos mil cuatro,

declara formalmente, que tanto €l como cualquier

integrante de su grupo familiar acreditado en esta

postulacion, a la fecha en que suscribe ¢l presente

instrumento, no son propietarios o asignatarios de una

vivienda, ain cuando la asignacién provenga de una
cooperativa. CUADRAGESIMO NOVENA: ESTADO
CIVIL: Don JORGE ARMANDO BURGOS BELLO, va

individualizado, declara formalmente poseer el estado

civil de soltero y estar en conocimiento que los actos
juridicos, de que dd cuenta este instrumento, se celebran

recisamente en consideracién a ésta declaracidn.

Asimismo expresa conocer la disposicidén del Articulo

vigésimo séptimo de la Ley numero cuatro mil

ochocientos ocho, sobre Registro Civil y las sanciones

enales que con lleva la infracciéon de esa norma.-
QUINCUAGESIMO: A) La parte vendedora, vya

: individualizada en la comparecencia, expresamente

declara que conoce los términos v responsabilidades que
le impone el articulo décimo octavo de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones. B) Asimismo, ias partes

vendedora vy compradora, va individualizadas en la

comparecencia, declaran y aceptan expresamente que las
condiciones ofrecidas en la publicidad de lo que s¢ estd
vendiendo se entienden incorporadas en el confrato de
compraventa que celebran v de que da cuenta el presente
instrumento.- C) Las partes dejan constancia que no seran




imputables a la parte vendedora los defectos o fallas que
resenten los elementos y materiales incorporados al

inmueble objeto del presente contrato, como consecuencia
de trabajos de adecuaci6én, ampliacién o transformacién
efectuados por la parte compradora con posterioridad a su
adquisicién o hechos con anterioridad a ellos con

autorizacion pero sin la intervencién de la parte
vendedora, los derivados de su uso inadecuado y los que

sean producto del desgaste natural de aguellos

componentes que por su naturaleza o estdndar posean una

vida util inferior a cinco afios.- D) Asimismo, la referida

arte vendedora, sefiala que para los efectos del precitado

articulo décimo octavo, los profesionales, constructores y
royectistas de la obra de lo que se vende o al cual
ertenece lo que se vende, son los siguientes: Uno)

s IArquitecto proyectista dofia Daniecla San Martin
‘[Fernandez, Rut once millones cuatrocientos treinta y siete
~mil catorce guién dos. Dos) Calculista'don Carlos Ernesto
ICea Bahamonde, Rut siete millones doscientos setenta y

tres mil novecientos cincuenta y nueve guidn cero. Tres)
Constructor don Angelo Jiménez Cataldn, Rut doce
millones cuatrocientos treinta v un mil ciento veintinueve

guién dos, PAT: tres-cero uno cero seis uno.-
QUINCUAGESIMO __ PRIMERO: Mandato. Por el
resente instrumento, los comparecientes, confieren al
BBVA SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO S A
oder especial en los términos del articulo doscientos
cuarenta y uno del Cédigo de Comercio, para que éste, a

través de sus representantes, pueda concurrir a suscribir

en sus nombres y representacidn, uno o mas instrumentos
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publicos, privados o minutas que correspondar, con el
tnico fin y objeto de solucionar integramente cualquier

eventual reparo u objecion que pueda formular el Sefor

Conservador de Bienes Raices competente, en relacion

con las inscripciones que se le soliciten efectuar en

escritura o ya se¢a para rectificar y obtener la correcta

mérito a los contratos y sus términos que da cuenta esta

singularizacion de las propiedades objeto de los contratos

que da cuenta esta escritura, de acuerdo a sus titulos y/o

antecedentes técnicos- legales anteriores o actuales, o

ara obtener la correcta individualizacidén de la parte

deudora, de sus mandatarios o apoderados y/o de las citas

de inscripciones conservatorias. El mandatario, queda

facultado por los mandantes para requerir, del

Conservador de Bienes Raices competente, las

inscripciones, subinscripciones, anotaciones y

aclaraciones que sean procedentes solicitar en mérito alo

sefialado. EI BBVA SOCIEDAD DE LEASING

INMOBILIARIO S.A., representado como se dijo, acepta

el presente mandato y se obliga a cumplirlo fielmente y

en la forma més rdpida desde que se tenga conocimiento

del error u omisién. Las partes acuerdan que el presente

mandato no terminard por la muerte del mandante, siendo

aplicable lo dispuesto en el articulo dos mil ciento

sesenta v nueve del Cdodigo Civil. QUINCUAGESIMO

SEGUNDO: Actos o contratos preparatorios. L.as partes

declaran totalmente cumplida la oferta de compra y/o

cierre de negocio suscrito entre ellas, respecto de cuyas

obligaciones se otorgan el mas amplio, absoluto y

completo finiquito.- QUINCUAGESIMO TERCERO:
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Adecuacién de Las Condiciones de Publicidad. E]
comprador declara en este acto, conocer cabalmente las

condiciones de publicidad por las cuales fue ofertado el

inmueble objeto del presente contrato Y Su entorno,

manifestando su plena conformidad por la concordancia

entre dichas condiciones con las caracteristicas del

inmueble, que adquiere en virtud de] presente
instrumento.- QUINCUAGESIMO CUARTO:
Responsabilidad y Manual de Uso y Mantencién de la

Vivienda. Las partes dejan constancia que no le seran
imputables a la vendedora y en consecuencia la liberan
expresamente de todo tipo de responsabilidad, por los
siguientes defectos o fallas: a) que presenten los

elementos y materiales incorporados al inmueble objeto
del presente contrato, como resultado de trabajos de
adecuacidén, ampliacién o transformacion efectuados con
osterioridad a su adquisicién; b) los derivados de un uso

inadecuado, esto es, no acorde a las normas del Manual
de Uso y Mantencién de la Vivienda, instrumento que es
entregado en este acto a la compradora, la que declara
recibirlo, conocerlo y aceptarlo en todas sus partes vy, se
obliga a darle integro cumplimiento. Las partes dejan

constancia _que el citado Manual se encuentra

rotocolizado ante Notario de Temuco don Juan Antonio

Loyola Opazo, bajo el Numero Cuatrocientos sesenta y

cuatro, Repertorio Numero Mil cuatrocientos doce, del

afio dos mil once; y ¢) los que sean producto del desgaste

natural de aquellos componentes y/o artefactos que por su

naturaleza o estandar posean una vida atil inferior a cinco

anos.- QUINCUAGESIMO QUINTO: Contrato General
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de Construcciéon. La sociedad vended\?)*rﬂlq;dej{ expresa
constancia que la venta de los inmueble que se efectia

or el presente instrumento, no se encuentra afecta al

pago del Impuesto por el Valor Agregado, ya que la

construccién a la que pertenece lo que se vende, fue
encargada por la vendedora a CONSTRUCTORA

SOCOVESA VALDIVIA S.A., segin Contrato General de
Construccién por suma alzada de obra material inmueble,

que he tenido a la vista para autorizar.-

UINCUAGESIMO SEXTO: Declaracién esencial e
inductiva. “SOCOVESA”, vende el inmueble en el estado
en que se encuentra, obligandose a transferir inicamente

aquellos derechos de que sea titular. Por consiguiente, la
arte “COMPRADORA”, declara que visitd
ersonalmente la propiedad y pudo constatar por si misma
en el terreno, la efectividad y autenticidad de los datos

técnicos (cabida, deslindes, pendientes, y/o topografia, y

las especificaciones municipales concordantes con lo

edificado); como asimismo verificd los antecedentes

uridicos de la misma conforme a derecho. Al efecto, fue

de exclusiva responsabilidad de la  parte
“COMPRADORA?”, el haberse asesorado por personas que
tengan los conocimientos técnicos y/o juridicos

necesarios para comprobar lo anteriormente referido.-

QUINCUAGESIMO SEPTIMO: Exencion del Impuesto

de Timbres y Estampillas.- Se deja constancia que el

crédito que da cuenta la presente escrifura, se encuentra

exenta de pago de Impuesto de Timbres v Estampillas, de

acuerdo al Articulo Tercero del Decreto Ley nimero dos

mil quinientos cincuenta y dos de mil novecientos setenta




y nueve, conforme a certificado de Vivienda Social
emitido con fecha veintiséis de Septiembre del afio dos
mil once por la Ilustre Municipalidad de Valdivia.

UINCUAGESIMO OCTAVO: IMPUESTO AL
VALOR AGREGADO: La sociedad vendedora deja
cxpresa constancia que, la venta del inmueble que se hace

or el presente instrumento no se encuentra afecta al pago
del Impuesto al Valor Agregado, ya que la construccién a
la que pertenece lo que se vende, fue encargada a la
sociedad "Constructora Socovesa Valdivia S.A." segun

Contrato General de Construccidn por suma alzada,

celebrado con fecha primero de agosto de dos mil nueve y
que he tenido a Ja vista.- PERSONERIAS: La personeria
de dofia Mabel Johana Nachtailer Carrasco y de don
s Erwin Herndan Alvarado Malpu, para representar al

BYA SOCIEDAD DE LEASING INMOBILIARIO
S.A., consta de escritura ptblica de fecha treinta y uno de
Julio de dos mil catorce, otorgada en la Décimo Novena
Notaria de Santiago, de don Pedro Reveco Hormazabal,

documento no se inserta por ser conocidos de las partes y
~del Notario que autoriza, quien declara haberlo tenido a
la vista y devuelto a los interesados.- La personeria de
don CHRISTIAN LEONARDO FARINA MELLAFE para
representar a Inmobiliaria Secovesa Sur S.A., consta de
la escritura piblica de fecha ocho de Octubre de dos mil
trece, otorgada ante el Notario de Temuco don Juan
Antonio Loyola Opazo. La personeria de don GONZALO
SOTO ROSALES para representar a Inmobiliaria
Socovesa Sur S.A., consta de la escritura publica de
fecha veinte de junio de dos mil catorce, otorgada ante el
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del Titular de Temuco don Juan Antonio Loyola Opazo.

Documentos que no se insertan por ser conocidos de las

bartes y de la Notario Publico que autoriza.- Se inserta lo

F)ertinente de los siguientes documentos: “Tesoreria General
de la Republica. Certificado de Deuda. Nombre: Inmobiliarig

Socovesa Valdivia. Direccion Lote Cuatro A. Rol doscientos

cuarenta y tres guidn cero mil setecientos veintidés guion cero

DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES GUION CERO MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS GUION CERO CERO TRES) NO
REGISTRA DEUDA”.- “CERTIFICADO DE RECEPCION:
DE OBRAS EDIFICACION. RECEPCION DEFINITIVA. I
Municipalidad de Valdivia. Obra Nueva.- Direccidn de Obras
Municipales I. Municipalidad de Valdivia. Regién: De Los Rios.

Y SEIS. Fecha veinte-Oct-dos mil once. Rol S.LI. mil
setecientos veintidés-cero tres/mil setecientos veintidos-cero
cuatro. VISTOS: A) Las atribuciones emanadas del Art.
veinticuatro de la Ley Orgéanica Constitucional de
Municipalidades. B) Las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones en especial el Art. ciento cuarenta
cuatro, su Ordenanza General, y el instrumento de Planificacion
Territorial, C) La solicitud de Recepcion Definitiva de
Edificacion debidamente suscrita por el propietario y arquitecto
correspondiente al expediente S.R.D.E. cinco punto dos punto
cinco y cinco punto dos punto seis N° dos cero uno uno sietg
siete nueve uno. D) El informe del arquitecto que sefiala que lag
obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas
us modificaciones. E) El informe favorable del Revisor




Independiente que certifica que las obras de edificacién se
gjecutaron conforme al permiso aprobado. F) Los antecedentes
ue comprende el expediente S.P.E.
Cinco.uno.cuatro/cinco.uno.seis N° uno uno cuatro tres cero
cuatro. G) Los documentos exigidos en los Arts. cinco punto dos
unto cinco y cinco punto dos punto seis de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.- RESUELVO: Uno.-
Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva PARCIAL de 1a
obra destinada a VIVIENDA ubicada en calle/avenida/camino
AVDA. RENE SCHNEIDER N° Tres mil setecientos treinta y
dos. Sector URBANO de conformidad a los planos y dem4s
antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del
resente certificado. Dos.- Dejar constancia que el proyecto que

S€ recepeiona se acoge a las siguientes disposiciones especiales:
SE ACOGE AL D.F.L. N° Dos de mil novecientos cincuenta y
nueve y Reglamento Especial Para Vivienda Econdmica. Cuatro.
[ndividualizacion del Propietario.- NOMBRE 0O RAZON
SOCIAL DEL PROPIETARIO. INMOBILIARIA SOCOVESA
VALDIVIA S.A. Rut: noventa y_seis millones setecientos
ochenta y dos mil noventa guidn tres. Representante Legal del
Propietario: Andrés Villagran Hinostroza. Rut: ocho millones
trescientos cincuenta y nueve mil quinientos sesentay uno guiodn
dos. Nombre o Razén Social de la Empresa del Arquitecto.

Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. Rut: noventa v seis

millones setecientos ochenta y dos mil noventa guioén tres.

Nombre del Arquitecto Responsable: Daniela San Martin,

Fernandez. Rut: Once millones cuatrocientos treinta y siete mil

catorce guion dos. Cinco. Individualizacién de Profesionales.-

Profesional Competente. Angelo Jiménez Catalan. Rut: doce

millones cuatrocientos treinta y un mil ciento veintinueve guid
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: idos. Caracteristicas Principales de la Recepcidn.- Seis.

Antecedentes del Permiso. Permiso que se recibe.
EDIFICACION. Numero. Setecientos setenta y seis. Fecha.
Veintidés-dic-dos mil diez. Sup. Total (metros cuadrados) cuatro

s mil ciento setenta y ocho coma setenta y seis. Recepcion Parcial.

Si. Superficie. Tres mil quince coma sesenta. Destino(s)
VIVIENDA. Siete. Antecedentes que se  adjuntan.
DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.- DOCUMENTOS
ADJUNTOS. ORG. EMISOR. N° CERT. FECHA.
Certificado de Dotacion de Agua Potable. AGUASDECIMA.
Sesenta y seis. Diecinueve-Nov-dos mil once. Certificado de¢
Dotacion de Alcantarillado. AGUASDECIMA. Sesenta y seis.
Diecinueve-Nov-dos mil once. Declaracién de Instalacion
Eléctrica Interior. (Anexo Uno) SEC TE Uno Cinco nueve tres

dos ocho cuatro. Catorce-Sep-dos mil once. Declaracién de
Instalacién Interior de Gas. (Anexo C): SEC TC Seis Cinco
nueve uno cuatro cinco cuatro. SEC TC Seis. Cinco siete ocho
ocho siete ocho. Diez-Ago-dos mil once. NOTA: VIVIENDAS
RECEPCIONADAS: SON SETENTA VIVIENDAS MODELO
SO-CUARENTA Y TRES. LOTES: CIENTO OCHENTA Y
TRES AL CIENTO NOVENTA Y CINCO. DOSCIENTOS
UNO AL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE. Hay firma
ilegible v timbre Eduardo Luzzi Acufia, Director de Obras
Municipal”.- Conforme.-“CERTIFICADO DE VIVIENDA
SOCIAL.- Certificado N° cuatrocientos treinta y nueve/dos
mil once.- El Director de Obras de la Ilustre Municipalidad de
Valdivia que suscribe, CERTIFICA: QUE, con fecha veintidds
de Diciembre de dos mil diez v por Permiso de Edificacién N°

setecientos setenta y cinco y setecientos setenta y seis se aprobo
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la Construccién de ciento cuarenta y siete viviendas modelos SO

cincuenta de cincuenta coma noventa y un metros cuadrados

(cincuenta viviendas) y SO cuarenta y tres de cuarenta y tres
coma cero ocho metros cuadrados (noventa y siete viviendas)
correspondiente  a la  tercera FEtapa del Barrio Los
Conquistadores, sector San Pedro, Valdivia. QUE, segun la
definicion del Art. seis.uno.dos para vivienda social, “cuyo valor
de tasacién no sea superior a cuatrocientas unidades de
fomento”. QUE, esta clasificacién solo podrd ser ratificada y/o
modificada, si procediere, una vez que dichas construcciones

estén  terminadas vy ejecutadas las  urbanizaciones

correspondientes para la respectiva tasaciéon por parte de]
Servicio de Impuestos Internos. SE CERTIFICA QUE: Las
viviendas correspondientes a la Casa Tipo Uno de cincuenta

coma noventa y un metros cuadrados corresponden a una

Vivienda Social de Car4cter Social por tener una Tasacién de
doscientas coma treinta y cinco UF y la Casa Tipo Dos de

cuarenta y fres coma cero ocho metros cuadrados corresponden a

una Vivienda de Caracter Social por tener una Tasacién de

ciento setenta y cuatro coma veintiséis UF, segun detalle al

dorso. Dado a peticion del interesado, para los fines que estime
conveniente. En Valdivia, a veinte seis dias del mes de

Septiembre de dos mil once. Hay una firma y un timbre ilegibles.
Gastén Hidalgo Carpezatt. Constructor Civil. Director de Obras
unicipales (s)”.- “CERTIFICADO DE N UMERACION

OFICIAL. Hustre Municipalidad de Valdivia. Direccién de

Obras. N° CERTIFICADO: MIL DOSCIENTOS NOVENTA
Y CUATRO. De Fecha: once. cero cuatro. dos mil once.
Solicitud N° Dos mil once/cero trescientos ochenta. De Fecha:
cero ocho. Cero cuatro. dos mil once. EL Director de Obras que




11 Noventa y cuatro de la Sesién del Concejo Municipal de fecha cerg
12 cinco. cero cuatro. dos mil once. Pago Derechos: Nueve mil

¢ mil trece) (No elimina los requisitos de autorizacién municipal para
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suscribe certifica que la propiedad ubicada anﬁamaﬂeﬂ
Pasaje. BARRIO LOS CONQUISTADORES III- SECTOR SAN
PEDRO. Rol de Avaluo S.I.I. Mil setecientos veintidds guién cero
cero tres/Mil setecientos veintid6s guidn cero cero cuatro. Localidad
VALDIVIA. Tiene la siguiente numeracién oficial: MANZANA)
SIETE. LOTE: DOSCIENTOS TRES. CALLE/PASAJE: VASCO,
NUNEZ DE BALBOA. N° OFICIAL: tres mil setecientos setenta

uno. OBSERVACION: La denominacion de los nombres de calles

/o pasajes del Loteo BARRIO LOS CONQUISTADORES IiI,
SECTOR SAN PEDRO, fue aprobada mediante Acuerdo NA

cuatrocientos sesenta y ocho pesos. Hay firma ilegible y timbre,

Eduardo Luzzi Acufia, Ingeniero Constructor, Director de Obras”.
“CERTIFICADO N° CINCO SEIS TRES TRES TRES CERO.,
ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO EN TRAMITE

17 (Véalido por seis meses a contar de la fecha: veinticinco/cero uno/dos

enajenar) Nombre del Prop. Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A.

Rut Prop: noventa y seis millones setecientos ochenta y dos mil

noventa guién tres. La XVII Direccién Regional de Los Rios

certifica que el siguiente numero de Rol Matriz: Mil setecientos

veintidos guidn tres, con acceso principal ubicado en Lote Cuatro A

Loteo Schneider dardn origen a los nimeros de roles de avalio que 4
continuacién se detallan: Direc. del Nuevo Predio (Unid. Vendible),
V. NUNEZ DE BALBOA. Ntimero TRES MIL SETECIENTO
SETENTA Y UNQO. LOTE DOSCIENTOS TRES. LOS
CONQUISTAD. Rol de Avalio MIL SETECIENTOS TREINTA
Y CUATRO guién OCHO. Se extiende el presente Certificado para
ser presentado en la Notaria y/o Conservador de Bienes Raices
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1 segun corresponda. Hay firma y timbre tlegibles”.- Certificado de

Pecepcién Definitiva de Obras de Urbanizacién. Direccién de
Obras I. Municipalidad de Valdivia. Regién de Los Rios. URBANO.
N° de Certificado: cuatro mil setecientos cincuenta y dos. Fecha
de Aprobacién: diecinueve-Oct-once. Ro] S.LL mil setecientos
veintidés-cero tres/mil setecientos veintidés-cero cuatro. VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. Veinticuatro de la Ley]
Orgénica Constitucional de Municipalidades. B) Las disposiciones
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial los
Art. Ciento treinta y cinco y ciento treinta y cuatro, y su Ordenanza
General. C) La solicitud de Recepcion Definitiva de Obras de
Urbanizacién debidamente suscrita por el propietario y el arquitecto
correspondiente al expediente S.R.D.U. tres punto cuatro punto uno
N°® dos mil once/siete mil setecientos noventa y tres. D) Los
Antecedentes que comprenden el expediente S.R.D.U. tres punto
cuatro punto uno N° dos mil once/siete mil setecientos noventa y
tres. E) Los documentos exigidos en el Articulo tres punto cuatro
unto uno de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
RESUELVO: Uno.- Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva
PARCIAL de las obras de urbanizacién ubicadas en
calle/avenida/camino AVDA. RENE SCHNEIDER N° TRES MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS localidad o loteo VALDIVIA sector
LOTEO LOS CONQUISTADORES de conformidad a los planos y

antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del

resente certificado, correspondientes al expediente S.R.D.U. tres

unto cuatro punto uno Numero dos mil once/siete mil setecientos

noventa y tres. Dos.- Dejar constancia que el presente certificado

reemplaza el certificado de obras de urbanizacidn garantizadas N°

dos mil cuatrocientos setenta de fecha veintitrés-cero seis-dos mil

o pnce. Tres.- Individualizacién de Interesados: Nombre o Razén
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Social del Propietario: INMOBILIARIA SOCOVE
S.A. Rut: noventa y seis millones setecientos ochenta y dos mil

noventa guidn tres, Representante Legal del Propietario. ANDRES
VILLAGRAN HINOSTROZA. Rut: ocho millones trescientos
cincuenta y nueve mil quinientos sesenta y uno guion dos. Nombre o
Razon Social de la Empresa del Arquitecto. INMOBILIARIA]
SOCOVESA VALDIVIA S.A. Rut; noventa y seis milloneg
setecientos ochenta y dos mil noventa guion tres. Nombre del
Arquitecto Responsable: DANIELA SAN MARTIN FERNANDEZ,
Rut: once millones cuatrocientos treinta y siete mil catorce guion
dos. Cuatro.- AUTORIZAR LA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- LOTES: MANZANA DOS, desde Lote numero
cuarenta y siete al Lote numero cincuenta y cinco. MANZANA

TRES, desde el lote nimero ochenta y cuatro al lote nimero noventg
cinco. MANZANA CUATRO, Desde el lote nimero ciento cinco
al lote nimero ciento veintiocho. MANZANA SEIS, desde el lote
numero ciento setenta y cuatro al lote nimero ciento noventa
cinco. MANZANA SIETE, desde lote nimero ciento noventa y,
seis al Iote niimero doscientos veintitrés. MANZANA OCHO,
desde Lote nimero doscientos veinticuatro al lote numero
doscientos cuarenta y ocho v MANZANA NUEVE, desde lotg
nimero doscientos cuarenta y nueve al lote nimero doscientos

setenta y cinco. Cinco.- Recibir las siguientes obras de urbanizacion:
PAVIMENTACION. Redes de Agua Potable vy Alcantarillado.
Alumbrado Pablico. Areas verdes v ornato. Sefializaciones. Seis.

Incorporar al dominio nacional de uso publico las siguientes
cesiones gratuitas. CALLE Y PASAJES. AREAS VERDES. Siete.-
Traspasar al dominio municipal las cesiones de terrenos

correspondientes a equipamiento, de los siguientes lotes: LOTE N
EQUIPAMIENTO de quinientos sesenta y seis coma diecisiete
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metros cuadrados de superficie. Ocho.- Deberd solicitar en el

Servicio de Impuestos Internos la asignacion de Roles de Avaldo

para los lotes cuyas obras se reciben, y archivar los planos de 14

parte recepcionada con el presente Certificado en el Conservador de

Bienes Raices. Nueve.- Anétese en el registro especial de est)

D.O.M., archivese los originales de los planos y del presente

certificado, y dése copias autorizadas a los interesados.- Diez.-
ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTAN. Planos: Planos de 1a
arte_que se recepciona. CERTIFICADOS: INSTALADOR O

7DE EJECUCION DE REDES DE ELECTRICIDAD Y]

CONTRATISTA. ORG. EMISOR. N° CERT. FECHA. Certificado

de Pavimentacién. CONSTRUCTORA SOCOVESA S.A. SERVIU.

Ciento cincuenta y nueve. Diecisiete-Oct-once. CERTIFICADO DE

EJECUCION DE REDES DE AGUA POTABLE Y

ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS Y AGUAS

LLUVIAS. CONSTRUCTORA SOCOVESA S.A.

AGUASDECIMA. Cero uno. Veintidés-Jun-once. CERTIFICADO!

ALUMBRADO PUBLICO. CONSTRUCTORA SOCOVESA S.A.

SAESA. Dieciséis-may-once. NOTA: Uno.- La presente Recepcidn
de Obras de Urbanizacién incluye las cuarenta y nueve viviendas

comprendidas en el Certificado niimero dos mi] cuatrocientos setenta

del veintitrés de junio de dos mil once de Urbanizacion Garantizada,

or lo que el presente Certificado reemplaza a este Gltimo.- En

consecuencia se mantiene la autorizacién de transferencia de

dominio de los lotes sefialados en dicho Certificado y que sq

transcriben en el presente.- Dos.- Proyecto de Loteo aprobado

mediante Certificado ntmero cuatro mil ochocientos seis del

veintidés-doce-dos mil diez. Hay firma ilegible v timbre” A

Conforme con los documentos tenidos a lg vista y devueltos a sus

interesados.- Minuta recibida por _correo electrénico de dosig
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